VUOKRASOPIMUS

Vuokranantaja Karsamaen Teollisuuskiinteistot Oy Y-Tunnus 1846922-9
Frosteruksenkatu 4
86710 Karsamaki

Vuokralainen Karsamaen Kunta Y-Tunnus 0186511-0

Haapajarventie 1
86710 Karsamaki

Vuokrakohde

Karsamaen Liikekeskuksessa, osoite Haapajarventie 1, Kdrsdmaki. Liiketilat pinta-alaltaan n. 67,5 m?.

Sisaltden toimistotilan ja yhteiskaytdssa olevat keittio- ja wc-tilat.

Vuokraehdot
1. Kayttétarkoitus
Talla sopimuksella Karsamaen Teollisuuskiinteistot Oy Vuokraa vuokrakohteen mukaisen
toimistotilan vuokralaisen kayttoon. Alkuperainen vuokrasopimus liitteena.

2. Vuokra-aika
Vuokrasopimus on voimassa toistaiseksi. Irtisanomisaika vuokralaisen puolelta 6 kk ja
vuokranantajan puolelta 6kk.
Vuokrasopimus ja vuokranmaksuvelvollisuus astuu voimaan 1.2.2026.

3. Vuokran maara
Vuokran maara on 820,50 e/kk (alv 0%). Vuokra on maksettava kuukausittain 5. paivaan
mennessa. Yliajalta peritaan lainmukainen viivastyskorko erapaivasta maksupaivaan.
Vuokraan lisataan voimassa oleva aly, allekirjoitushetkella 25,5 %.

Vuokraa voidaan tarkistaa elinkustannusindeksin (1951:10=100) perusteella vuoden valein
helmikuussa, kunkin vuoden marraskuun indeksiluvun perusteella. Vertailuindeksi on vuoden
2025 marraskuun pisteluku ja ilmoitus vuokrantarkistuksesta tehdaan viimeistaan kuukautta
ennen tarkastusajankohtaa. Vuokra ei kuitenkaan alene.

Vuokran muu laskennallinen korottaminen kuin indeksitarkistus tehdaan kunkin vuoden
viimeiseen paivadn mennessa ja korotus tulee voimaan 1.1. Laskennallinen korotus voi tulla
voimaan aikaisintaan vuoden 2027 alusta lukien.



4. Kayttokustannukset
Vuokra sisaltaa tilan lammityskustannuksen ja kayttoveden.
Vuokralainen vastaa vuokratilan sahkon kulutuksen kustannuksista, vuokranantajan kulloinkin
voimassa olevan hinnan mukaisesti. Sahkon kulutus laskutetaan vuokranmaksun yhteydessa.

Vuokranantaja huolehtii ja vastaa kustannuksellaan vuokratilan kayttoon liittyvien yhteisten
tilojen lammityksen, sahkon, veden ja jatevesimaksujen maksamisesta seka jatehuollosta,
siivouksesta, siisteydesta ja turvallisuudesta, seka muista yhteisten tilojen kayttoon liittyvista
tehtavista ja kustannuksista. Vuokralainen vastaa toimistotilojen siivouksesta, siisteydesta ja
turvallisuudesta seka muista tilan kayttoon liittyvista kustannuksista.

Vuokralainen maksaa mahdolliset autojen lAmmityspistokevuokrat ja mahdolliset muut
autojen paikoituksesta seuraavat kulut vuokranantajalle, kulloinkin perittdvan hinnan
mukaisesti.

5. Kunnossapito- ja muutostyot
Vuokratila luovutetaan vuokralaiselle sellaisenaan luovutushetkisessa kunnossa.
Vuokralainen pitaa kustannuksellaan vuokraamansa tilan alkuperaista vastaavassa kunnossa
luonnollista kulumista huomioon ottamatta ja vastaa sen tarpeellisista
kunnossapitokustannuksista.

Vuokralainen tekee kustannuksellaan tarpeelliseksi katsomansa vuokratilojen
perusparannukset ja muutostyot. Oleellisiin ja rakenteellisiin muutoksiin on pyydettava
etukateen kirjallisesti vuokranantajan suostumus.

Vuokranantajan toimesta ja kustannuksella tehtavista perusparannuksista, muutostoista ja
muista toimenpiteista sovitaan erikseen ja niista aiheutuvat kustannukset katetaan
vuokrankorotuksella erillisen sopimuksen mukaan. Kohde ei tarvitse muutoksia nykyisessa
kayttotarkoituksessa.

Vuokratilan kunnon toteamiseksi osapuolten valilla pidetaan tarpeen vaatiessa katselmus,
josta vuokranantaja ilmoittaa vuokralaiselle. Katselmus pidetdan vastaavalla tavalla my6s
sopimuksen paatyttya. Katselmuksessa pidetaan poytakirjaa, johon viat ja puutteellisuudet
merkitaan. Viranomaisten mahdollisesti myohemmin vaatimat toimintaan liittyvat korjaukset
tehdaan vuokralaisen kustannuksella.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etteivat hanen rakennukseen tuomansa
koneet ja muut laitteet tai niiden kiinnittamiseksi ehka tehtavat rakenteet, korjaus- tai
muutostyot tuota haittaa sivullisille, eivatka vahingoita rakennuksen rakenteita eika laitteita.
Vuokralaisen velvollisuus on huolehtia toiminnastaan siten, ettei se esta muuta
yritystoimintaa rakennuksessa ja etta toiminnasta mahdollisesti aiheutuvat haitat
rakennuksessa toimivalle muulle yritystoiminnalle ovat mahdollisimman vahaiset.



10.

Vuokralainen on oikeutettu asentamaan liikketoimintaansa liittyvia kilpia tai opasteita
rakennukseen siten, kuin siita erikseen sovitaan vuokranantajan kanssa.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan toista
johtuvista kustannuksista ei vuokralaisella ole oikeutta saada vuokranantajalta korvausta eika
hyvitysta, ellei niista ole erikseen sovittu.

Vuokralaisella ei ole mydskaan oikeutta vuokrasuhteen paattyessa saada korvausta
sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista toista.

Vakuutukset

Kiinteiston omistaja vastaa kiinteiston palovakuuttamisesta toiminnan luonne huomioiden.
Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta kaikissa vuokratiloissa on maaraykset
tayttava ensisammutuskalusto seka vastaa kaluston kunnossapidosta.

Vuokralainen huolehtii ja vastaa oman irtaimen omaisuutensa huollosta ja vakuuttamisesta.

Vuokraoikeuden siirto
Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtdad vuokraoikeutta vuokranantajaa kuulematta kolmannelle,
vuokraoikeus saadaan siirtda ainoastaan vuokranantajan hyvaksymalle vuokralaiselle.

Erimielisyyksien selvittdminen
Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan vuokratilan sijaintipaikan
karajaoikeudessa.

Lainsaadanto
Tahan vuokrasopimukseen sovelletaan liikehuoneiston vuokrauksesta annetun lain

maarayksia.

Vuokrasopimuksen voimaantulo
Tama sopimus tulee voimaan osapuolten allekirjoituksin.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltdista kappaletta, yksi kummallekin
sopijaosapuolelle.

Allekirjoitukset

Anu Tuovinen XXX XXX
toimitusjohtaja
Karsamaen Teollisuuskiinteistot Oy Karsdmaen Kunta



