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§ 82 22.12.2025

Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Valt 22.12.2025 § 82

Paatosehdotus

Kokouskutsun antaa valtuuston puheenjohtaja tai hanen estyneena
ollessaan varapuheenjohtaja. Kokouskutsussa on ilmoitettava kokouksen
aika ja paikka seka kasiteltavat asiat.

Kokouskutsu on lahetettava vahintdan 4 paivaa ennen valtuuston kokousta
kullekin valtuutetulle seka niille, joilla on kokouksessa lasnaolo-oikeus tai -
velvollisuus. Samassa ajassa on kokouksesta tiedotettava kunnan
kotisivuilla.

Esityslista, joka sisaltaa selostuksen kasiteltavista asioista ja ehdotukset
valtuuston paatoksiksi, lahetetdan kokouskutsun yhteydessa, jolleivat
erityiset syyt ole esteena. Esityslista julkaistaan kunnan kotisivuilla.

Lasna olevat valtuutetut ja varavaltuutetut todetaan nimenhuudolla, joka
toimitetaan aakkosjarjestyksessa.

Valtuutetun, joka ei padse kokoukseen tai on esteellinen kasittelemaan
esityslistalla olevaa asiaa, on viipymatta ilmoitettava esteesta tai
esteellisyydesta valtuuston puheenjohtajalle tai sihteerille.

Saatuaan valtuutetulta tai muuten luotettavasti tiedon esteesta tai
esteellisyydesta puheenjohtajan tai sihteerin on kutsuttava valtuutetun
sijaan kuntalain 17 §:n 1 momentissa tarkoitettu varavaltuutettu.
Varavaltuutetut kutsutaan kokoukseen noudattaen heidan
sijaantulojarjestystaan.

Todettuaan lasna olevat valtuutetut puheenjohtaja toteaa esteen
ilmoittaneet valtuutetut ja lasna olevat varavaltuutetut seka onko valtuusto
laillisesti koolle kutsuttu ja paatdsvaltainen.

Kuntalain 103 §:n mukaan valtuusto on paatdsvaltainen, kun vahintaan
kaksi kolmasosaa valtuutetuista on saapuvilla.

Valtuuston kokouskutsu on julkaistu kunnan kotisivuilla ja 1ahetetty
tekstiviestillda 18.12.2025 valtuutetuille seka niille, joilla on kokouksessa
Iasnaolo-oikeus tai -velvollisuus.

Esityslista liitteineen ja oheismateriaaleineen on julkaistu sdhkdiseen
kokoushallintaan 18.12.2025 kullekin valtuutetulle, varavaltuutetulle seka
niille, joilla on kokouksessa lasnaolo-oikeus tai -velvollisuus.

Esityslista on julkaistu myds kunnan kotisivuilla.

Edella olevan mukaan valtuuston kokous on koolle kutsuttu kuntalain,

Karsamaen kunnan hallintosdannon ja valtuuston 4.6.2025 (§ 43) tekeman
paatoksen mukaisesti.

Kokouksen alussa suoritetaan nimenhuuto.
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Valtuusto § 82 22.12.2025

Lisdksi puheenjohtaja toteaa, onko valtuusto laillisesti koolle kutsuttu ja
onko valtuusto paatdsvaltainen.

Paatos
Kokous todettiin laillisesti koolle kutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi.
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Valtuusto § 83 22.12.2025

Poytéakirjantarkastajien valinta

Valt 22.12.2025 § 83
Hallintosdanndn 122 §:n mukaan valtuusto valitsee jokaisessa
kokouksessa kaksi valtuutettua tarkastamaan kokouksesta laaditun
poytakirjan siltd osin kuin pdytakirjaa ei tarkasteta kokouksessa.

Paatésehdotus
Valtuusto valitsee kaksi valtuutettua tarkastamaan taman kokouksen
poytakirjan. Poytakirjantarkastajat toimivat myos aantenlaskijoina.
Poytakirja tarkastetaan 23.12.2025.

Paatos

Pdytakirjantarkastajiksi valittiin Sirpa Laitinen ja Marko Ahola.
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Valtuusto § 84 22.12.2025

Tyojarjestyksen hyviaksyminen

Valt 22.12.2025 § 84

Hallintosdannon 113 §:n mukaan asiat kasitelldaan esityslistan mukaisessa
jarjestyksessa, jollei valtuusto toisin paata.

Kunnanhallituksen ehdotus on kasittelyn pohjana (pohjaehdotus). Jos
asian on valmistellut tarkastuslautakunta tai tilapainen valiokunta,
tarkastuslautakunnan tai tilapaisen valiokunnan ehdotus on pohjaehdotus.

Jos kunnanhallitus, tarkastuslautakunta tai tilapainen valiokunta on
muuttanut esityslistalla olevaa ehdotustaan ennen kuin valtuusto on tehnyt
paatdksen asiasta, muutettu ehdotus on pohjaehdotus. Jos ehdotus on
peruutettu ennen kuin valtuusto on tehnyt paatoksen asiassa, asia on
poistettava esityslistalta.

Paatos
Tydjarjestys hyvaksyttiin.
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Karsamaen kunnan sotekiinteistéjen yhtidittiminen

Khall 18.08.2025 § 139

Sosiaali- ja terveydenhuoltoa ja pelastustoimea koskevan uudistuksen
toimeenpanosta ja sitd koskevan lainsdadanndn voimaanpanosta annetun
lain (616/2021) 4.1.10 mukaan "Kunnan jarjestdaman
perusterveydenhuollon, erikoissairaanhoidon, sosiaalihuollon ja
pelastustoimen kaytdssa olevat toimitilat siirtyisivat vuokrasopimuksen
nojalla hyvinvointialueen hallintaan. Siirtymakauden vuokrasopimus olisi
voimassa vahintaan kolme vuotta ja hyvinvointialueella olisi oikeus
pidentda sopimuksen voimassaoloa vuodella. Siirtymakauden jalkeen
hyvinvointialue voisi jatkaa vuokrausta niiden tilojen osalta, jotka se
toiminnassaan tarvitsisi.”

Vuokrasopimuksia koskevan 22 §:n perusteluiden mukaan
hyvinvointialueen ja kunnan valilld solmittava vuokrasopimus perustuu lain
saannokseen, jolla kunta velvoitetaan vuokraamaan omistamansa toimitilat
hyvinvointialueelle. Siitymakauden aikana kunta ei siis toimi kuntalain 15
luvun tarkoittamalla tavalla markkinoilla. Siirtymakauden jalkeen tilanne
kuitenkin muuttuu. Siirtymakauden jalkeen kunnalla on mahdollisuus
vuokrata omistamiaan tiloja edelleen esimerkiksi hyvinvointialueelle. Tassa
tilanteessa kunnan todennakoisesti katsotaan toimivan kilpailutilanteessa
markkinoilla, jolloin toiminta olisi kuntalain 126 §:n mukaan paasaantdisesti
yhtiditettava.

Kunta toimii Iahtdkohtaisesti kilpailutilanteessa markkinoilla. Kunnan on siis
hyva arvioida oman kuntansa tilannetta pitden kuitenkin mielessa se, etta
kynnys tulkintaan, ettei kunnassa olisi kiinteistonvuokrausmarkkinoita on
korkea. Kuntalain 127 §:n 1 momentin perusteella yhtidittamisvelvoitteen
ulkopuolelle jaa kunnan toiminta, kun se tayttaa vahaisyyden tunnusmerkit.
Hallituksen esityksessa (268/2014) vahaisella toiminnalla tarkoitettaisiin
satunnaista toimintaa markkinoilla seka toimintaa, jolla ei olisi
markkinavaikutuksia tai ne olisivat vahaisia.

Yhtidittamiseen liittyen Varainsiirtoverolakiin on 1.1.2024 alkaen lisatty
maaraaikainen verovapaussaannds, joka koskee tiettyja sosiaali- ja
terveydenhuollon uudistukseen liittyvia toimitilojen yhtidittamisia.
Verovapautta sovelletaan 9.10.2023 tai sen jalkeen tehtyihin luovutuksiin.
Luovutuksesta ei tarvitse maksaa varainsiirtoveroa, kun siihen soveltuu
varainsiirtoverolain 43 a §:n verovapaussaannos.

Karsamaen kunnalla hyvinvointialueelle vuokrattuja yhtidittdmisvelvoitteen
alaisia sote- ja pelastustoimen kiinteistoja on 4 kpl. Terveyskeskuksen,
Toimintakeskuksen ja vuodeosaston toimitilat on vuokrattu Pohteelle
asetuksen mukaisella vuokralla, ja tiloja koskevat vuokrasopimukset
paattyvat 31.12.2025. (Pohteen aluehallituksen paatés 17.12.2024 § 576:
Pohde ei kayta voimassaolevien ns. 3+1 -vuokrasopimusten optio-oikeutta,
joten ko.sopimukset paattyvat 31.12.2025.) Vuodeosaston toiminta on
loppunut maaliskuun 2025 lopussa.
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Esittelija

Paloaseman toimitila on vuokrattu 31.12.2028 saakka voimassaolevalla
vuokrasopimuksella Pohteen aluehallituksen ja Kédrsamaen
kunnanhallituksen paatdsten mukaisesti.

Yhtioittamisvelvoitteen mukaiset kohteet siirretdan kunnan olemassa
olevaan yhtiédn tai uuteen perustettavaan yhtioon.

Yhtion taloudelliseen tilaan tulee vaikuttamaan olennaisesti
hyvinvointialueelta kertyvien vuokratuottojen maara seka siirtoarvo. Kun
siirtoarvon tulee vastata kdypaa arvoa, mutta toisaalta kaypaarvo
maaraytyy tuottojen perusteella, voidaan lopullinen siirtoarvo maarittaa
vasta kun on selvilla vuokratuottojen maara siirtymaajan jalkeen.

Sotekiinteistdjen yhtidittaminen on syyta toteuttaa vasta, kun on tiedossa
hyvinvointialueen 3 vuoden jalkeiset vuokrauskohteet seka kertyvan
vuokran maara. Yhtidittdmisen aikataulutus voi talléin muodostua
Kiireiseksi. Tasta syysta kunnan on syytd muodostaa jo tassa vaiheessa
(viimeistaan alkusyksyn 2025 aikana) periaatteellinen tahtotila
yhtidittamisen jalkeisesta juridisesta organisaatiosta (yksi vai kaksi yhtitta)
seka yhtion/tai yhtididen ja koko kuntakonsernin kiinteistdjen johtamiseen
ja yllapitoon liittyvien tehtavien organisoimisesta.

Sotekiinteistdjen yhtidittdamisen vaihtoehtoina on arvioitu seuraavia
organisoitumisvaihtoehtoja:

e Vaihtoehto 1: Yhtiditettavat sotekiinteistot siirretaan Karsamaen
Teollisuuskiinteistét Oy:n

¢ Vaihtoehto 1 B. Terveyskeskuksen, Toimintakeskuksen ja
Paloaseman sotekiinteistot siirretaan Karsamaen
Teollisuuskiinteistét Oy:n, Vuodeosasto siirretaan Karsamaen
Asunnot Oy:n

o Vaihtoehto 2: Yhtiditettavat sotekiinteistot siirretdan perustettavaan
uuteen yhtioon.

Kuntakonsernin kokonaisuus huomioiden tarkoituksenmukaisimmaksi
vaihtoehdoksi nayttaytyy vaihtoehto 1 B, jossa Terveyskeskuksen,
Toimintakeskuksen ja Paloaseman sotekiinteistot siirretdan Karsamaen
Teollisuuskiinteistét Oy:n ja Vuodeosaston kiinteistd siirretdan Karsamaen
Asunnot Oy:n. Tassa vaihtoehdossa kiinteistot siirrettaisiin jo toimiviin
yhtidihin, joiden molempien toimialat vastaavat siirrettavien kiinteistéjen
luonnetta.

Oheismateriaalina on yhteenvetoaineisto Karsamaen kunnan
sotekiinteistdjen yhtidittdmisesta.

kunnanjohtaja Juho Jukkola
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Kunnanhallitus § 139 18.08.2025

Kunnanhallitus § 186 01.12.2025

Valtuusto §74 08.12.2025

Kunnanhallitus § 215 17.12.2025

Valtuusto § 85 22.12.2025

Paatésehdotus Kunnanhallitus paattaa valita Karsamaen kunnan sotekiinteistdjen
yhtidittdmisen organisoitumisvaihtoehdoksi mallin, jossa
Terveyskeskuksen, Toimintakeskuksen ja Paloaseman sotekiinteistot
siirretdaan Karsamaen Teollisuuskiinteistot Oy:n ja Vuodeosaston kiinteisto
siirretdan Karsamaen Asunnot Oy:n.
Mikali asian valmistelun edetessa nousee esiin seikkoja, jotka puoltavat
muuta ratkaisua, arvioidaan tata paatosta uudelleen.

Paatos Yksimielisesti hyvaksyttiin.

Khall 01.12.2025 § 186

Vuokratuista kiinteistoistd Pohjois-Pohjamaan hyvinvointialue on
ilmoittanut kuntakirjeelldan 19.9.2025, ettad se on vuokraamassa jatkossa
seuraavat kiinteistot: Terveyskeskus (Mantytie 3), Toimintakeskus
(Aleksintie 4) ja Paloasema (Paanutie 2). Lisdksi Pohde on halukas
vuokraamaan my®@s terveydenhoitajan tilan Frosteruksen koululla. Pohde
siis luopuu vuodeosaston tilojen (Frosteruksenkatu 14) vuokraamisesta
31.12.2025 lukien.

Vuodeosaston tilojen osalta on tehty kartoitusta ja suunnittelua tilojen
muutostdista ikdihmisten asuinkdyttéon. Tamanhetkisen Karsamaen
Asunnot Oy:n tilanteen ja asuntojen kysynnan valossa apporttisijoitusta
vuodeosaston osalta ei ole tarkoituksenmukaista tehda tassa vaiheessa.
Tiloihin laadittujen muutostdiden suunnitelmat ovat hyédynnettavissd myos
tulevaisuudessa ja vuodeosaston tilojen omistusjarjestelyja voidaan harkita
uudelleen, jos tilanne asuntojen kysynnassa muuttuu.

Karsamaen kunta on valmistellut Terveyskeskuksen, Toimintakeskuksen ja
Paloaseman sotekiinteistdjen yhtidittamista neuvonantajanaan EY
Advisory Oy.

Yhtidittdmismuodoksi on valikoitu apporttisijoitus. Tama tarkoittaa sita, etta
Karsamaen Teollisuuskiinteistot Oy avaa osakeannin, johon kunta
osallistuu sijoittamalla rakennukset yhtion omaisuudeksi. Maapohjat
sailyvat kunnan omistuksessa ja Karsamaen Teollisuuskiinteistot Oy:n
kanssa tullaan laatimaan asianmukaiset maanvuokrasopimukset.

Apporttisijoituksen tulee olla markkinaehtoinen, mika tarkoittaa sita, etta
kiinteist6t on sijoitettava niiden kayvalla arvolla. Sijoitusta ei saa tehda
kiinteistdjen arvoa korkeammalla hinnalla. Kirjanpidossa apportti on
mahdollista tehda joko kirjanpitoarvoilla tai kayvilla arvoilla. Kiinteistdjen
arvonmaarityksesta on pyydetty asiantuntija-arvio, joka maarittaa
sijoituksen kokonaisarvon. Kohteet ja niiden arvot on eritelty
apporttisiirtokirjassa.

Siirrettavien kohteiden kayvat arvot ovat seuraavat:
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Karsamaen Terveyskeskus: 1 100 000 euroa
Toimintakeskus Rantapaasky: 400 000 euroa
Karsamaen Paloasema: 950 000 euroa

Terveyskeskuksen osalta kaypa arvo alittaa kunnan kirjanpitoarvon.

Apporttisiirto vahvistaa vastaanottavan yhtién taloudellista asemaa ja
parantaa sen edellytyksia hoitaa sille kuuluvia tehtavia. Karsamaen kunta
arvioi, etta jarjestely tayttdd markkinaehtoisuuden vaatimukset eika sisalla
kiellettyja valtiontukielementteja.

Karsamaen kunnan sote- ja pelastuslaitoksen kiinteistjen siirtdmisessa
yhtiédn on arvioitu myds henkilostévaikutukset. Siirrolla ei ole suoria
henkildstovaikutuksia. Kunta voi myyda tytaryhtidlleen tukipalveluja, joiden
kautta voidaan hoitaa myoés yhtidlle siirrettavien kiinteistdjen hoito jatkossa.
Palvelujen myynnista laaditaan erillinen sopimus kunnan ja yhtién vallle.

Verohallinnon mukaan luovutuksesta ei tarvitse maksaa varainsiirtoveroa
jos:

¢ Yhtidittdminen tapahtuu vuoden 2030 loppuun mennessa.
Luovuttaja on kunta tai kuntayhtyma yksin tai yhdessa toisen
kunnan tai kuntayhtyman kanssa.

e Kunta tai kuntayhtyma omistaa yksin tai yhdessa toisen kunnan tai
kuntayhtyman kanssa osakeyhtion, jolle kiinteistd luovutetaan.
Osakeyhtid voi olla jo olemassa tai se voidaan perustaa tata
tarkoitusta varten.

e Luovutuksessa ei makseta rahavastiketta, vaan kunta tai
kuntayhtyma saa vastikkeena vastaanottavan yhtion osakkeita.

o Luovutettava kiinteistd on ollut 31.12.2022 paaasiallisesti kunnan
tai kuntayhtyman jarjestdman sosiaali- ja terveydenhuollon tai
pelastustoimen kaytdssa. Kiinteistdn lisaksi voidaan luovuttaa
verovapaasti kiinteistdn osa tai kiinteistoyhtion osakkeet, jos edella
mainitut edellytykset tayttyvat.

¢ Luovutettava kiinteistd on ollut vuokrattuna hyvinvointialueelle
voimaanpanolain mukaisesti.

Kunta luopuu rakennuksista 31.12.2025 paivamaaralla ja kunnan
kirjanpitoarvon noin 3 042 061 euroa ja siirtoarvon 2 450 000 euroa erotus
592 061 euroa kirjataan alas vuoden 2025 tuloksesta. Kirjanpidossa
jokaisen rakennuksen luovutus kasitelldan erikseen, eli luovutuksia ei
netoteta keskenaan. Tarkka alaskirjattava arvo maaraytyy vuoden lopun
kirjanpitoarvojen mukaan.
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Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Valt 08.12.2025 § 74

Vuoden 2026 talousarvio on valmisteltu siten, etta sote- ja pela-kiinteistot
ovat Karsamaen Teollisuuskiinteistdt Oy:n omistuksessa 1.1.2026 lukien ja
hyvinvointialue maksaa vuokraa yhtidlle.

Yhtidittamisen paaasiallinen prosessi on seuraava:

o Kunta paattaa rakennusten yhtidittdmisesta apportilla ja sitoutuu

hyvaksymaan osakeannin, jossa yhtié antaa kunnan merkittavaksi
osakkeita liitteissa kuvattujen ehtojen mukaisesti.

e Yhtio hallitus esittaa omistajalleen eli Karsamaen kunnalle osakeantia,

jossa yhtioé antaa kunnan merkittavaksi osakkeita.

¢ Kunta hyvaksyy osakeannin joko yhtibkokouksessa tai

osakkeenomistajan yksimielisella paatoksella.

e Kunta ja vastaanottavan yhtio allekirjoittavat apporttiomaisuuden

siirtoon liittyvat sopimukset ja siirtokirjat.

e Mydhemmin tullaan lisdksi hankkimaan hyvaksytyn tilintarkastajan

lausunto osakeantipaatokseen liitettavasta apporttiselvityksesta ja siita,
ettda omaisuudella on vahintadn maksua vastaava taloudellinen arvo
yhtidlle.

Liitteina ovat luonnokset osakeannin ehdoista, apporttiomaisuuden
siirtokirjasta seka apporttiselvityksesta.

Oheismateriaalina kiinteistdjen yhtidittamista koskeva verotuksellinen ja
taloudellinen selvitys.

kunnanjohtaja Juho Jukkola

1. Kunnanhallitus paattaa antaa yhtiélle omistajaohjausta siten, etta yhtio
jarjestda osakeannin esitysluonnoksessa maaritellyilla ehdoilla.
Osakeannin ehdot ja siihen liittyvat asiakirjat ovat paatdsesityksen liitteena.

2. Kunnanhallitus paattaa esittaa valtuustolle, ettd se hyvaksyy
esittelytekstissa ja liitteissd maaritettyjen rakennusten siirron yhtiéon
apporttina seka valtuuttaa kunnanjohtajan tekemaan kunnan puolesta
tarvittavat muutokset, tdsmennykset ja lisdykset liitteind oleviin asiakirjoihin
ja allekirjoittamaan tarvittavat paatokset ja asiakirjat siten, etta rakennukset
siirtyvat yhtioon.

Yksimielisesti hyvaksyttiin.
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Kunnanhallitus § 139 18.08.2025

Kunnanhallitus § 186 01.12.2025

Valtuusto §74 08.12.2025

Kunnanhallitus § 215 17.12.2025

Valtuusto § 85 22.12.2025
Liitteina ovat luonnokset osakeannin ehdoista, apporttiomaisuuden
siirtokirjasta seka apporttiselvityksesta.
Oheismateriaalina kiinteistdjen yhtidittamista koskeva verotuksellinen ja
taloudellinen selvitys.
Asiasta kaydyn keskustelun aikana Sirpa Laitinen ehdotti, etta
kokouksessa pidetdan 10 minuutin neuvottelutauko. Puheenjohtaja totesi,
ettd kokouksessa pidetaan neuvottelutauko ja kokousta jatketaan klo
19.12. Neuvottelutauon paatyttya kokousta jatkettiin klo 19.16.

Paatos Yksimielisesti hyvaksyttiin.

Khall 17.12.2025 § 215

Merk. Kunnanjohtaja Juho Jukkola kaytti asiassa asiantuntijan
puheenvuoron Teams-etayhteydella. Toimitusjohtaja Anu Tuovinen kaytti
puheenvuoron yhtidittdmisen vaikutuksista Karsamaen Teollisuuskiinteistot
Oy:n hallituksen talouteen ja tunnuslukuihin.

Kuntalain (410/2015) 96 §:n mukaisesti kunnanhallitus vastaa valtuuston
paatosten laillisuusvalvonnasta. Jos kunnanhallitus katsoo, etta valtuuston
paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa taikka ettd valtuusto on
ylittanyt toimivaltansa tai etta paatds on muuten lainvastainen,
kunnanhallituksen on jatettava paatods taytantéon panematta. Asia on
viipymatta saatettava valtuuston uudelleen kasiteltavaksi.

On tullut ilmi, etta valtuustossa 08.12.2025 tehty paatés § 74 ” Kédrsédméen
kunnan sotekiinteistbjen yhtibittdminen” on syntynyt virheellisessa
jarjesteyksessa. Asian kasittelyyn ja paatdksentekoon on
kunnanhallituksen kokouksessa 01.12.2025 osallistunut kunnanhallituksen
jasen Mikko Laitila. Laitila toimii myds Karsamaen Teollisuuskiinteistdt
Oy:n hallituksen jdsenena. Laitila on siis ollut esteellinen hallintolain 28.1 §
5 kohdassa tarkoitetun yhteisojaavin perusteella osallistumaan em. asian
kasittelyyn ja paatdéksentekoon kunnanhallituksessa. Saman asian
valmisteluun on keskeisesti osallistunut tekninen johtaja llkka Saari. Saari
toimii myds Karsamaen Teollisuuskiinteistot Oy:n hallituksen jasenena.
Esteellisyys ulottuu asian kaikkiin kasittelyvaiheisiin aina valmistelusta
taytantdédnpanoon asti.

Yhteisdjaavia sovelletaan kuntakonserniin kuuluvan yhteison ja saation
hallituksen ja hallintoneuvoston jaseniin. Kasiteltdessa tallaisen yhteisén
asiaa kunnan hallinnossa yhteis6n hallituksen ja hallintoneuvoston jasen
ovat esteellisia.

Edelld kuvatusta johtuen on todettava valtuuston paatdksen 08.12.2025 §
74" Kdrsdméen kunnan sotekiinteistbjen yhtibittdminen” syntyneen
virheellisessa jarjestyksessa.
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Kunnanhallitus § 139 18.08.2025

Kunnanhallitus § 186 01.12.2025

Valtuusto §74 08.12.2025

Kunnanhallitus § 215 17.12.2025

Valtuusto § 85 22.12.2025

Esittelija kunnanjohtaja Juho Jukkola

Paatésehdotus Kunnanhallitus toteaa valtuuston paatoksen 08.12.2025 § 74 ” Karsamaen
kunnan sotekiinteistéjen yhtidittdminen” syntyneen virheellisessa
jarjestyksessa. Kunnanhallitus paattaa jattaa asian taytantdéon panematta.
Asian valmistelussa tapahtuneesta esteellisyydesta johtuen kunnanhallitus
paattaa lahettdd asian uudelleen valmisteltavaksi. Kunnanhallitus saattaa
taman tiedoksi valtuustolle.

Paatos Yksimielisesti hyvaksyttiin.

Valt 22.12.2025 § 85
92/00.01.02/2025

Paatos

Merk. Mikko Laitila ei esteellisena osallistunut asian kasittelyyn ja
paatoksentekoon.

Kunnanhallituksen tietoon saatetuksi merkittiin asiaan liittyva muistio
sisdisen valvonnan havainnoista joulukuussa 2025 ja toiminnasta asiassa.

Paatdsehdotuksena toimii kunnanhallituksen pohjaehdotus edella ylla
mainitun mukaisesti.

Puheenjohtaja avasi keskustelun.

Asiasta kaydyn keskustelun aikana Sirpa Laitinen ehdotti, etta
kokouksessa pidetdan neuvottelutauko. Puheenjohtaja totesi, etta
kokouksessa pidetaan neuvottelutauko ja kokous keskeytettiin
neuvottelutauon ajaksi klo 18.25-18.33.

Puheenjohtajan avattua keskustelun uudelleen valtuusto kavi keskustelua
esteellisyydesta koskien Mikko Laitilaa, Virpi Ruotsalaista ja Heidi
Jarvenpaata. Keskustelun jalkeen edelld mainitut henkilot katsoivat etteivat
ole esteellisia asiassa.

Kaydyn keskustelun aikana puheenjohtaja totesi, etta esiin tulleiden
seikkojen perusteella asian aikaisemmassa kokouskasittelyssa on
tapahtunut menettelyvirheita.

Menettelyvirheiden korjaamiseksi puheenjohtaja esitti kokouksessa kaydyn

keskustelun mukaisesti asian palauttamista uudelleen valmisteltavaksi,
seka uudelleen ratkaistavaksi laillisessa jarjestyksessa.

Valtuusto hyvaksyi puheenjohtajan esityksen.
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Kunnanhallitus § 217 17.12.2025
Valtuusto § 86 22.12.2025

Omavelkainen takaus Karsamaen Teollisuuskiinteistot Oy/ Hakalantie 228
Khall 17.12.2025 § 217

Karsamaen Teollisuuskiinteistét on kaynyt neuvotteluja
kiinteistbhankinnasta, ja tehnyt esisopimuksen teollisuushallin ja siihen
littyvan maapohjan lunastuksesta paikallisen yrityksen kanssa, jolla olisi
mahdollisuudet laajentaa liiketoimintaansa taman my6ta. Esisopimuksella
on sovittu lunastuksesta 15 vuoden aikana.

Kauppaneuvottelun kohteena on Karsamaen kunnan Karsamaen kylassa
sijaitseva kiinteistd 317-402-42-23, seka lisdalue Rno. 42:37 -tilojen
muodostama n. 1,34 hehtaarin alue, osoitteessa Hakalantie 228, 86710
Karsamaki, ja silla sijaitseva korjaamo- ja varastohalli, kaarihalli, seka
toimisto-/asuinrakennus. Kiinteistoarvio vuodelta 2017 oheismateriaalina,
jossa tarkemmat erittelyt rakennuksista.

Kiinteistolla sijaitsee 1980-luvun aikana valmistuneet rakennukset seka
hieman vanhempi 1970- luvun puolessa valissa valmistunut
kaarihallirakennus.

Neuvoteltu kauppahinta on 165 000 euroa. Hinta pitaa sisallaan tontin,
rakennukset seka liittymat.

Kiinteisténhankinnan toteuttamiseksi Karsamaen Teollisuuskiinteistét Oy
hakee Karsamaen kunnalta 170 000 euron suuruista omavelkaista
takausta erikseen kilpailutettavalle enintdan 15 vuoden pankkilainalle.

Lopullista lainamaaraa mahdollisesti pienentdd mydhemmin erikseen
paatettdva Karsdmaen konsernisijoitukset-periaatteiden mukainen sijoitus.
Taman sijoituksen edellytyksena on, etta valtuusto jatkaa
sijoitusperiaatteiden voimassaoloa vuodesta 2026 lukien eteenpain ja
kunnanhallitus paattaa sijoituksesta hankkeeseen. Nykyisten
sijoitusperiaatteiden mukaisesti sijoitusten maara voi olla enintéan 30%
hankkeen suuruudesta.

Kuntalain sadannokset takauksen antamisesta

Kuntalain 129 §:n 1 mom. mukaan kunnan myéntama laina, takaus tai muu
vakuus ei saa vaarantaa kunnan kykya vastata sille laissa sdadetyista
tehtavista.

Kunta ei saa myontaa lainaa, takausta tai muuta vakuutta, jos siihen
sisaltyy merkittava taloudellinen riski. Kunnan edut tulee turvata riittdvan
kattavilla vastavakuuksilla.

Kuntalain 129 §:n 2 mom. mukaan kunta voi myontaa takauksen tai muun
vakuuden Kilpailutilanteessa markkinoilla toimivan yhteison velasta
ainoastaan, jos yhteisd kuuluu kuntakonserniin tai se on kuntien tai kuntien
ja valtion yhteisessa maaraysvallassa.



Karsamaen kunta

Kunnanhallitus
Valtuusto

Poytakirja 8/2025 15

§ 217 17.12.2025
§ 86 22.12.2025

Kuntalain 129 §:n 4 mom. mukaan kunnan on lisaksi otettava huomioon,
mitd Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen 107 ja 108
artiklassa saadetaan.

Kuntalain mukaisen takauksen edellytysten tayttyminen

Takaus ei saa vaarantaa kunnan kykya vastata sille laissa saadetyista
tehtavista. Karsamaen kunnalla on tytaryhtidille myonnettyja lainojen
takauksia 31.12.2024 yhteensa 8,1 miljoonaa euroa. Nyt kasittelyssa oleva
takaus tulee lisddamaan kunnan kokonaisvastuuta, mutta se ei vaaranna
Karsamaen kunnan kykya vastata sille laissa saadetyista tehtavista.
Takaukselle edellytetetaan riittdvan kattavaa vastavakuutta.

Kunta voi myontaa takauksen tai muun vakuuden Kilpailutilanteessa
markkinoilla toimivan yhteison velasta tai muusta sitoumuksesta
ainoastaan, jos yhteisd kuuluu kuntakonserniin tai se on kuntien tai
kuntien ja valtion yhteisessd maaraysvallassa. Kdrsamaen
Teollisuuskiinteistét Oy on Karsamaen kunnan 100%:sesti omistama
kuntakonserniin kuuluva tytaryhtio.

Euroopan Unionin asettamat edellytykset takaukselle

Kunnan tulee ottaa huomioon kaikissa tilanteissa EU:n
valtiontukisaannokset. Tarkeaa on huomata, etta valtiontukisdannokset on
huomioitava myos niissa tilanteissa, joissa takaus annetaan
kilpailutilanteessa markkinoilla toimivan kuntakonserniin kuuluvan yhteison
tai kuntien tai kuntien ja valtion yhteisessd maaraysvallassa olevan
yhteison velasta tai sitoumuksesta, jotta kilpailuolosuhteita ei vaaristeta.

Komissio on pyrkinyt selventamaan valtiontukisdanndksien soveltamista
antamalla niista tiedonantoja. Komissio on antanut tiedonannon EY:n
perussopimuksen 87 ja 88 artiklan (sittemmin SEUT 107 ja 108 artiklan)
soveltamisesta valtiontukiin takauksina (2008/C 155/02).

Tiedonannon 3.2 kohdan mukaan seuraavien edellytysten tayttyminen
riittdd osoittamaan, ettei yksittainen valtiontakaus (kunnan takaus) ole
valtiontukea:

- Lainanottaja ei ole taloudellisissa vaikeuksissa.

- Takauksen laajuus voidaan myontamishetkelld mitata
asianmukaisesti.

- Takaus liittyy tiettyyn rahoitustoimeen, sille on asetettu kiintea
enimmaismaara ja sen voimassaoloaika on rajoitettu.

- Takaus ei kata missdan vaiheessa enempaa kuin 80 prosenttia
lainasaamisen tai muun rahoitussitoumuksen maarasta.

- Takauksesta maksetaan markkinaperusteinen hinta.

Tiedonannossa todetaan lisaksi, etta jos jokin edellytyksista ei tayty,
se ei tarkoita, etta takaus automaattisesti katsottaisiin valtiontueksi.

Euroopan unionin asettamien edellytysten tayttyminen
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§ 217 17.12.2025
§ 86 22.12.2025

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Valt 22.12.2025 § 86
50/02.05.06/2025

Karsamaen Teollisuuskiinteistdt Oy:n tilinpaatds on ollut kolmen edellisen
vuoden osalta voitollinen ja yhtion oma paaoma tilikauden 2024 lopussa oli
positiivinen 1 890 996 euroa.

Takaus liittyy yhtidén suunnittelemaan yksittaiseen toimitilahankkeeseen ja
sen enimmaismaara ja voimassaolo on rajoitettu paatésehdotuksen
mukaisesti.

Takausta haetaan 100 % lainasaamisen maarasta. Euroopan unionin
ehtona on, etta takaus kattaa enintdan 80 % lainasaamisesta.
Tiedonannossa todetaan kuitenkin, etta jos yksittainen edellytys ei tayty, ei
se viela tarkoita, ettd takaus automaattisesti katsotaan valtiontueksi.

Takauksesta peritdan vuosittain takausprovisio, jonka suuruus on
0,25 % taattavan lainan jaljella olevasta lainapaaomasta.

Edella esitettyjen seikkojen perusteella arvioidaan, ettei Kdrsamaen
kunnan myoéntama omavelkainen takaus vaarista tai uhkaa vaaristaa
kilpailua tai vaikuta haitallisesti jasenvaltioiden véliseen kauppaan.
Karsamaen Teollisuuskiinteistot Oy on kunnan 100 % omistama tytaryhtio,
jossa maaraysvalta on kunnalla.

Oheismateriaalina Karsaméaen Teollisuuskiinteistot Oy:n takauspyynto.
kunnanjohtaja Juho Jukkola

Kunnanhallitus paattaa esittda valtuustolle, ettd se mydntad Karsdmaen
Teollisuuskiinteistot Oy:lle omavelkaisen (100%) takauksen enintaan 170
000 euron suuruiselle lainalle enintdan 15 vuoden laina-ajalle. Takaus
kattaa tdysimaaraisesti velkapddoman lisaksi myos velan
litdnnaiskustannukset (korot, viivastyskorot ja mahdolliset kulut).

Takauksesta peritaan vuosittain 0,25% suuruinen takausprovisio, joka
lasketaan kunkin kalenterivuoden lopussa takauksen jaljella olevasta
maarasta.

Takauksen edellytyksena tulee antaa riittdva vastavakuus, esim.
Karsamaen kunnalle takausta vastaavalla summalla pantattava
kiinteistokiinnitys tai vastaava muu vakuus.

Yksimielisesti hyvaksyttiin.

Merk. Mikko Laitila ei esteellisend osallistunut asian kasittelyyn ja
paatdksentekoon.

Paatdsehdotuksena toimii kunnanhallituksen pohjaehdotus edella ylla
mainitun mukaisesti.

Avattuaan keskustelun puheenjohtaja totesi, etta esiin tulleiden seikkojen
perusteella asian aikaisemmassa kokouskasittelyssa on tapahtunut
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Kunnanhallitus § 217 17.12.2025
Valtuusto § 86 22.12.2025

menettelyvirheita.

Menettelyvirheiden korjaamiseksi puheenjohtaja esitti kokouksessa kaydyn
keskustelun mukaisesti asian palauttamista uudelleen valmisteltavaksi,
seka uudelleen ratkaistavaksi laillisessa jarjestyksessa.

Paatods
Valtuusto hyvaksyi puheenjohtajan esityksen.
Merk. valtuutettu Antti Rautakoski ilmoitti olevansa esteellinen (osallisuus-
ja intressijaavi) ja poistui kokouksesta tdman asian kasittelyn ja
paatoksenteon ajaksi.



Karsamaen kunta Poytakirja 8/2025 18

Kunnanhallitus § 218 17.12.2025
Valtuusto § 87 22.12.2025

Karsamaen konserniyhtididen kehittamissijoitukset
Khall 17.12.2025 § 218

Karsamaen kunnassa on ollut kaytdéssa vuodesta 2019 valtuuston
hyvaksymat Kédrsdmaen konsernisijoitukset- sijoitusperiaatteet. Valtuuston
paatdksen mukaisesti sijoituksia on voinut tehda vuoden 2025 loppuun.

Karsamaen Konsernisijoitukset -periaatteiden mukaisesti sijoitettavan
summan sijoituspaatoksista, hallinnoinnista ja muusta operatiivisesta
toiminnasta vastaa Karsamaen kunnanhallitus. Karsamaen kunnan
sijoitusvarallisuus on syntynyt vuosituhannen vaihteessa Revon Sahkdo
oy:n ja Karsdmaen Kaukolampd oy:n kaupoista.

Sijoitusperiaatteiden mukaisesti sijoituksia on tehty Karsamaen
kuntakonsernin tytaryhtioihin, jotka investoivat markkinaehtoista tuottoa
tavoitellen kunnan elinvoimaisuutta ja positiivista rakennemuutosta tukeviin
hankkeisiin.

Periaatteiden mukaisesti sijoitettavaa enimmaispddomaa voidaan korottaa
ja periaatteiden toiminta-aikaa jatkaa erillisella valtuuston paatoksella.

Esittelija kunnanjohtaja Juho Jukkola

Paatdsehdotus Kunnanhallitus esittda valtuustolle, ettd se paattaa hyvaksya Karsamaen
konserniyhtididen kehittdmissijoitusten sijoitusperiaatteet liitteen
mukaisena vuosille 2026-2030.

Paatos Yksimielisesti hyvaksyttiin.

Merk. Mikko Laitila, Sirpa Laitinen ja Antti Korkatti eivat esteellisina
osallistuneet asian kasittelyyn ja paatdksentekoon.

Valt 22.12.2025 § 87

145/02.05.05/2025
Liitteena konserniyhtididen kehittamissijoitusten periaatteet vuosille 2026-
2030.

Paatésehdotuksena toimii kunnanhallituksen pohjaehdotus edella ylla
mainitun mukaisesti.

Avattuaan keskustelun puheenjohtaja totesi, etta esiin tulleiden seikkojen
perusteella asian aikaisemmassa kokouskasittelyssa on tapahtunut
menettelyvirheita.

Menettelyvirheiden korjaamiseksi puheenjohtaja esitti kokouksessa kaydyn
keskustelun mukaisesti asian palauttamista uudelleen valmisteltavaksi,
seka uudelleen ratkaistavaksi laillisessa jarjestyksessa.

Paatos
Valtuusto hyvaksyi puheenjohtajan esityksen.
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Kunnanhallitus § 218 17.12.2025
Valtuusto § 87 22.12.2025
Liitteet

1 Karsamaen konsernisijoitukset 2026-2030
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Muutoksia vuoden 2025 talousarvioon

Khall 01.12.2025 § 196

Vuoden 2025 talousarvioon on tarpeen tehda jo tehtyjen
talousarviomuutosten lisdksi muutoksia, alla esitetty myds valtuuston jo
tekemat talousarviomuutokset.

Kayttotalousosa
Kunnanhallitus:

TA-muutos: Kesatydllistamisen maarahan siirto 8 700 euroa Hyte-
lautakunnalle

HYTE lautakunta:

TA-muutos: Kesatydllistdmisen maarahan siirto - 8 700 euroa
kunnanhallitukselta

Opetustoimen lautakunta:

Valtuusto on myéntanyt Opetustoimen lautakunnalle 18 000 euron
lisdméaérarahan oppimisen tuen uudistusta varten Valt 28.05.2025 § 20.

Investointiosa:

Valtuusto on hyvéksynyt investointiosaan 128 000 talousarviomuutoksen
maanhankintaan kokouksessaan 28.05.2025, § 20.

Nyt esitetdan seuraavat muutokset talousarvion investointiosaan:

o Hankkeella asemakaavan laajentaminen ja paivittaminen menojen
lisdmaararaha 27 600 eur ja tulomaararahan lisdys 19 300 eur.

e Sijoitukset/ tytaryhtididen osakkeet: vuonna 2025 toteutunut
Karsamaen konsernisijoitukset 2021-2025 -periaatteiden
mukaisesti sijoitettu 90 000 euroa Karséamaen Teollisuuskiinteistot
Oy:n vapaaseen omaan paaomaan (SVOP-sijoitus) osana
Karsamaen liikekeskuksen muutostyd-hanketta.

(Khall 02.12.2024 § 187)

e Rakennusten yhtidittdmiseen liittyen pysyvien vastaavien
hyddykkeiden luovutustulot: 3 084 830 euroa.

o Sijoitukset/ tytaryhtididen osakkeet:
Rakennusten yhtidittamiseen liittyen
apporttisijoitukset/tytaryhtididen osakkeiden hankintamenon lisays
seuraavasti:

Karsamaen Teollisuuskiinteistét Oy: 2 450 000 euroa
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Kunnanhallitus § 196 01.12.2025
Valtuusto §78 08.12.2025
Kunnanhallitus § 219 17.12.2025
Valtuusto § 88 22.12.2025

Karsamaen Asunnot Oy: 42 770 euroa
Rahoitusosa
Verotuloja arvioidaan kertyvan budjetoitua vahemman.
Verotulot vahennys -130 000 euroa.
Korkokuluja arvioidaan kertyvan budjetoitua vahemman:

Korkokulut vahennys 35 000 euroa.

Antolainojen lisays: : TA-muutos -225 000 euroa, tytaryhtidille myonnetty
valtuuston paatdksen Valt 23.04.2025 § 7 mukaista maksuvalmiusluottoa.

Pitkaaikaisten lainojen liséys: Valtuusto hyvéksynyt 27.08.2025 §

49 talousarviomuutoksen 2025 talousarvion rahoitusosaan muutoksen
siten, etta uutta pitkdaikaista talousarviolainaa voidaan ottaa enintdén 4,0
milj. euroa.

Lyhytaikaisten lainojen muutos: Lyhytaikaisten kuntatodistusluottojen
maaran arvioidaan vahenevan 1 400 000 euroa.

Satunnaiset erit

Sote-rakennusten yhtidittdmiseen liittyen apporttiluovutusten satunniaset
tuotot ja kulut seuraavasti :

Satunnaiset tuotot (luovutusvoittoa): 234 280 euroa
Satunnaiset kulut (luovutustappiota): - 826 350 euroa

Liitteena on yhteenveto valtuuston jo tekemista ja nyt esitettavista muutok-
sista vuoden 2025 talousarvioon.

Esittelija kunnanjohtaja Juho Jukkola

Paatdsehdotus Kunnanhallitus esittaa valtuustolle, etta se paattaa hyvaksya muutokset
vuoden 2025 talousarvioon esittelytekstin ja litteen mukaisena.

Paatos Yksimielisesti hyvaksyttiin.

Valt 08.12.2025 § 78

Liitteend yhteenveto valtuuston jo tekemista ja nyt esitettavistd muutoksista
vuoden 2025 talousarvioon.

Paatos Yksimielisesti hyvaksyttiin.

Khall 17.12.2025 § 219
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Valtuuston 8.12.2025 hyvaksymia talousarviomuutoksia tulee korjata
rakennusten yhtidittdmiseen liittyvien talousarviomuutoksien osalta.
Valtuustossa 08.12.2025 tehty paatoés § 74 ” Kadrsédméen kunnan
sotekiinteistdjen yhtibittdminen” on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa ja
paatds § 75: “Ritvala -nimisen paritalon yhtiéittdminen Kdrsédméen Asunnot
Oy:lle” ei ennata saada lainvoimaa siten, etta yhtiéittdminen voidaan
totetuttaa vuoden 2025 aikana.

Seuraavat 8.12.2025 tehdyt talousarviomuutokset esitetdan poistettaviksi:
Investointiosa:

¢ Rakennusten yhtidittamiseen liittyen pysyvien vastaavien
hyddykkeiden luovutustulot: 3 084 830 euroa.

o Sijoitukset/ tytaryhtididen osakkeet:
Rakennusten yhtidittamiseen liittyen
apporttisijoitukset/tytaryhtididen osakkeiden hankintamenon lisdys
seuraavasti:

Karsamaen Teollisuuskiinteistét Oy: 2 450 000 euroa
Karsamaen Asunnot Oy: 42 770 euroa

Satunnaiset erit

e Sote-rakennusten yhtidittdmiseen liittyen apporttiluovutusten
satunnaiset tuotot ja kulut seuraavasti :

e Satunnaiset tuotot (luovutusvoittoa): 234 280 euroa
e Satunnaiset kulut (luovutustappiota): - 826 350 euroa

Liitteend on yhteenveto valtuuston jo tekemista ja nyt esitettavista
muutoksista vuoden 2025 talousarvioon

Esittelija kunnanjohtaja Juho Jukkola

Paatdsehdotus Kunnanhallitus esittda valtuustolle, ettad se paattaa hyvaksya muutokset
vuoden 2025 talousarvioon liitteen mukaisena.

Paatos Yksimielisesti hyvaksyttiin.
Valt 22.12.2025 § 88
109/02.02.00/2024

Liitteend muutokset vuoden 2025 talousarvioon.

Paatosehdotuksena toimii kunnanhallituksen pohjaehdotus edella ylla
mainitun mukaisesti.

Avattuaan keskustelun puheenjohtaja totesi, etta esiin tulleiden seikkojen
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Valtuusto § 88 22.12.2025
perusteella asian aikaisemmassa kokouskasittelyssa on tapahtunut
menettelyvirheita.
Menettelyvirheiden korjaamiseksi puheenjohtaja esitti kokouksessa kaydyn
keskustelun mukaisesti asian palauttamista uudelleen valmisteltavaksi,
seka uudelleen ratkaistavaksi laillisessa jarjestyksessa.

Paatos
Paatosesitys hyvaksyttiin.

Liitteet

2 Ta-muutokset yhteenveto 2025 khall 17.12.2025
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Valtuusto § 89 22.12.2025
Muut asiat

Valt 22.12.2025 § 89

Paatos

Muita asioita ei ollut.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 82, § 83, § 84, § 85, § 86, § 87, § 88, § 89

Muutoksenhakukielto

Paatokseen, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantéénpanoa, ei saa kuntalain 136
§:n mukaan hakea muutosta.



