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1. RAKENNUSJARJESTYKSEN TAVOITE, SOVELTAMISALA JA TOIMIVALTUUDET

Rakentamislaki 17.4 § Rakennusjirjestys

Rake nnusjirjestyksessi olevaa miiriysti ei saa soveltaa, jos yleis- tai ase-
makaavassa taikka Suomen rakentamisméiiriyskokoelmassa julkaistussa
mairiyksessi midrdtidin asiasta toisin

1.1. Rakennusjarjestyksen tavoite ja soveltamisala

Rakennusjarjestykselld annetaan paikallisista oloista johtuvia maarayksia ja ohjeita, joilla ohja-
taan maankaytt6a ja rakentamista Karsamaen kunnassa. Rakennusjarjestyksen maarayksilla py-
ritdan suunnitelmalliseen ja sopivaan rakentamiseen, alueellisten arvojen huomioon ottamiseen
ja hyvan elinympariston toteuttamiseen. Tavoitteena on myos, ettd kuntakeskuksen rakennus-
kanta muodostaa vetovoimaisen kuntakuvan. Rakennusjarjestyksen maarayksilla tuetaan raken-

netun ympariston kuvaa liikekeskustan, vesistdjen ymparyksien ja kylarakentamisen osalta.

Rakentamislain sekd muiden maankayttoa ja rakentamista koskevien asetusten, sddannosten ja
maardysten lisdksi Kdrsamaen kunnassa on noudatettava taman rakennusjarjestyksen maarayk-
sia, mikali oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarays-

kokoelmassa ei ole toisin maaratty (RakL 17 § 4 mom).

1.2. Rakennusvalvonnan organisaatio

Karsamaen kunnan rakennusvalvontaviranomaisena toimii Haapajarven kaupungin ymparisto-

lautakunta, jonka alaisena rakennustarkastaja toimii.

Rakennusvalvonnan viranomaistehtdvien maksuperusteista maaratdaan Haapajarven kaupungin

kaupunginvaltuuston hyvaksymassa taksassa (RakL 79 §).
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1.3. Maaritelmia

“Rakennuskohde tarkoittaa rakennusta tai rakennelmaa, jolla voi olla vaikutusta ympdirdivéén
alueiden kdytt66n ja jonka toteuttamisessa on otettava huomioon olennaisia teknisié vaatimuk-
sia, sekd erityistd toimintaa varten rakennettavaa aluetta, josta aiheutuu vaikutuksia sité ympd-

réivien alueiden kéytélle.” (RakL 2 §).

“Rakennus on erillinen, kiinted, paikallaan pysytettdivdksi tarkoitettu, omalla sisédnkdynnillé va-

rustettu kohde, joka sisdltdd katettua ja seinien erottamaa tilaa.” (RakL 2 §).

Katos on rakennelma, jonka yhteenlasketuista seindpinta-aloista on avointa vahintdaan 30 %.

Rakennelmiksi luokitellaan kevytrakenteiset ja siirtokelpoiset rakennuskohteet kuten pienet

(alle 5 m2) vajat, kasvihuoneet, kesakeittiot, leikkimaokit, koirankopit, jatesuojat seka laitteet,

kuten puistomuuntamot. Rakennelma ei kayta rakennusoikeutta.

Saunarakennuksella tarkoitetaan rakennusta, jonka huoneistoalasta yli puolet on saunomista

palvelevia tiloja. Rakennuksessa voi olla takka mutta ei ruuanlaittomahdollisuutta.

Asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsevan rakennuspaikan osalta noudatetaan mita rakennus-

jarjestyksessa on maaratty tontista.

Rakennuspaikan omistajan ja haltijan osalta noudatetaan mita rakennusjarjestyksessa on maa-

ratty tontin omistajasta.

2. RAKENNUSTAPAOHJEET, HYVA RAKENTAMISTAPA JA YMPARISTON HOITO

2.1. Yleistoimivaltuus rakentamistapaohjeiden antamiseen

Asemakaavan yhteydessa laadittuja ja kaavamaarayksiksi hyvaksyttyja rakentamistapaohjeita ja
korttelisuunnitelmia tulee noudattaa yhtendisen, alueen ominaispiirteisiin ja paikallisiin erityis-

olosuhteisiin sopivan seka kestdvan rakentamisen saavuttamiseksi.
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2.2. Hyva rakennustapa ja rakennuksen kunnossapito

Rakennuksen suunnittelun lahtoékohtana on rakennukselle maariteltava kayttoika, jonka on ol-
tava kayttotarkoitus huomioon ottaen riittdvan pitka. Rakentamisessa tulee kayttdaa materiaa-
leja, joiden kestavyydestd, huollettavuudesta, korjattavuudesta ja kdytosta poistamisesta on
kokemusta tai luotettavaa tietoa. Rakennusmateriaalien ja -osien valinnassa on pyrittava huomi-
oimaan niiden kierratettavyys ja uudelleenkaytén mahdollisuus.

Rakennusta tulee hoitaa ja pitda kunnossa eika sita saa padstaa rapistumaan korjauskelvotto-
maksi. Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon kunkin rakennuksen ominaispiirteet.

Korjaaminen ei myodskadn saa johtaa tyylillisesti ymparistosta poikkeavaan lopputulokseen.

2.3. Rakennetun ympariston hoito ja valvonta

Rakennukset, niiden ulkopuoliset osat, portit, aidat seka sellaiset rakennelmat ja pienehkot lai-
tokset, jotka vaikuttavat ymparistokuvaan, on pidettava asianmukaisessa kunnossa ja niin, ettei-

vat ne aiheuta vaaraa tai rumenna ymparistoa.
Asemakaava-alueen puusto ja maisemallisesti merkittavat seka alueen viihtyisyyden kannalta
olennaiset puut ja puuryhmat tulee ensisijaisesti pyrkia sailyttdmaan. Puiden elinolosuhteita ei

saa tarpeettomasti muuttaa ja juuristoalueelle kohdistuvia hairiéita tulee valttaa.

Pihajarjestelyilla tulee huolehtia, ettd lumen varastointiin omalle tontille jaa riittavasti tilaa.

Lunta ei saa siirtaa tie-, katu- tai yleisille aluille.

Autojen, asuntovaunujen, veneiden, tydkoneiden tai vastaavien sailytys tontilla on toteutettava

niin, ettei sdilytyksesta ole haittaa naapureille ja ettei sailytys rumenna julkista nakymaa.

Rakennuspaikan pelastustiet on pidettava vapaana.
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3. RAKENTAMISEEN LIITTYVIA MAARAYKSIA, JOTKA VOIVAT KOSKEA KOKO KUNNAN ALUETTA

3.1. Rakennusten soveltuminen rakennettuun ymparistoon ja maisemaan

Rakennuspaikalla tulee rakennusten muodostaa maisemakuvaltaan sopusuhtainen kokonaisuus.
Uudis- ja korjausrakentaminen tulee soveltua ymparistéssa noudatettuun rakennustapaan ja
olemassa olevaan rakennuskantaan. Tall6in on otettava huomioon rakennusten sijoitus, koko,
muoto, ulkomateriaalit, varitys ja julkisivujdsentely osana ymparoivan alueen yleisesti noudatet-

tua rakennustapaa ja maisemarakennetta.

Rakennuksen vaikutuksesta maisemaan ja olevaan rakennuskantaan tulee selvittda seka kiinnit-
tad huomiota ympadristén ominaispiirteiden sdilyttdmiseen ja tukemiseen. Rakennuksen sijain-
nin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien

mukaan sailyy.

Erityisen arvokkaat valtakunnalliset ja maakunnalliset kulttuuriymparistot on kirjattu julkaisuun

RTY 2009, http://www.rky.fi ja Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaavaan.

Avoimeen maastoon rakennettaessa tulee erityistda huomiota kiinnittda rakennuksen kor-
keusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Maisemallisesti merkittavilla pelto-
alueilla rakentaminen tulee sijoittaa olemassa olevien pihapiirien ja metsasaarekkeiden tuntu-

maan.

Rakennuspaikan luonnonmukaisuus on pyrittava sdilyttamaan sdastamalla arvokkaita kasvilli-
suuden reunavyohykkeita. Rakennuspaikka tulee tarvittaessa liittaa istutuksin ymparoivaan mai-

semaan. Rannan ldaheisyydessa tulee rakentaa rantapuuston suojaan.

Teollisuus-, varasto ja tuotantorakennukset tulee sijoittaa rakennusalalle siten, etta kiinteiston
piha-alueen kaytto ei tarpeettomasti rumenna tie- tai katunakymaa tai maisemakuvaa. Raken-
nuksen sijoituksella ja jarjestelyilld ohjataan tarvittavat varastointialueet sijoittuvaksi kiinteiston

takapihalle.
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Kulttuuriympariston lisaksi on huomioitava arkeologinen kulttuuriperinto, eli rakennuspaikalla
tai sen ldheisyydessa mahdollisesti sijaitsevat muinaismuistolain nojalla rauhoitetut kiinteat
muinaisjadannokset, sekda muut arkeologiset kohteet. Rakennushankkeissa tulee selvittaa, tunne-
taanko hankealueelta muinaisjaannoksia. Muinaisjaannosta, muinaisjddannosaluetta tai niiden
valitonta lahiymparistoa koskevista suunnitelmista tulee pyytda museoviranomaisen lausunto.

(Muinaismuistolaki 295/1963).

Ajantasainen tieto muinaisjaannoksista l0ytyy Museoviraston yllapitamasta rekisterista

www.kyppi.fi > arkeologiset kohteet.

3.2. Rakennusten ja rakennelmien etdisyydet

Asemakaava-alueen ulkopuolella rakennusten etaisyys naapurikiinteiston rajasta on oltava va-

hintdan 4 metria (RakL 45 §).

Asemakaava-alueella, milloin ei ole maaratty rakennusalaa, rakennuksen etdisyyden tontin ra-
jasta tulee olla vahintaan puolet sen rajan puoleisesta korkeudesta ja vahintdaan 4 metria. Lupa-
viranomainen voi sallia rakennuksen rakennettavaksi lahemmaksi rajaa tai rajaan kiinni, jos naa-
puri on antanut rakentamiseen suostumuksensa. Jos tontti rajoittuu kunnan hallitsemaan puis-
toalueeseen, sallitaan lupavapaan rakennuksen tai rakennelman sijoittaminen ilman erillista
suostumusta lahimmilldan kahden metrin padhan rajasta, ellei asemakaavassa toisin maarata.
Tontin rajalla tarkoitetaan tassa kohtaa kahden eri tontin, tilan, tai tontin ja yleisen alueen muo-

dostamaa rajalinjaa.

Rakennusten ja rakennelmien sijoittamisessa tulee huomioida paloturvallisuus. Autosuojien (alle
60 m2) etdisyys saman rakennuspaikan rakennuksista tulee olla vahintdan 4 metria ilman palo-
osastointia. Tata suuremmat tulee osastoida voimassa olevien palomaaraysten mukaisesti. Pi-
hasaunat ja kerrosalaltaan alle 30 m2 olevat varastot katsotaan kuuluvan samalla kiinteistolla
sijaitsevan asuinrakennuksen kanssa samaan palo-osastoon. Mainitun tyyppisten rakennusten
suojaetadisyytta asuinrakennukseen ei siksi ole erikseen maaratty, mutta suositus on vahintaan 4

metrid. Asuinrakennuksesta alle 8 metrin etdisyydelle sijoitetun tulisijan (esim. pihasauna tai
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pihakeittid) savupiipun vahimmaiskorkeus maaritetddn asuinrakennuksen katon lappeen mu-

kaan.

Asuinrakennuksen suojaetaisyys tien keskiviivasta meluhaittojen torjumiseksi:
¢ 50 metria valtateiden ja kantateiden keskiviivasta
¢ 40 metria seututeiden ja yhdysteiden osalta

¢ 12 metria yksityisteiden osalta

Harkittaessa luvan myéntamistd em. suojaetaisyyksista poiketen voidaan ottaa huomioon maas-

ton muodolla, rakennusten sijoittelulla ja rakenteilla saavutettu melusuojaus.

Maantiealueen suoja-alueet on maaritetty Laissa liikennejarjestelméasta ja maanteistd 503/2005
44 §, maanteilla 20 m, valta- ja kantateillda 30 m (Karsamaella tiet nro 4 ja 28). Yksityisteiden

suoja-alueet on maaritetty Yksityistielaissa 560/2018 5 §.

Rakennelmat ja laitteet on sijoitettava tontille siten, ettei niistad aiheudu haittaa naapurille ei-

vatkd ne rumenna ymparistoa.

Rakennelma tulee sijoittaa asemakaava-alueella vahintdan rakennelman harjakorkeutta vastaa-
valle etdisyydelle naapurin rajasta. Sijoittaminen |ldhemmaksi rajaa edellyttaa naapurin suostu-

musta.

3.3. Rakennusten ja rakennelmien korkeusasema

Rakennuksen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevaan ymparistoon. Suunnittelussa on
otettava huomioon tien tai katusuunnitelman mukaiset katukorkeudet. Rakennuslupasuunnitel-
mista tulee riittavalla tarkkuudella ilmeta rakennuspaikan ja ympardivan alueen olemassa olevat

ja suunnitellut korkeudet (mm. maanpinnan korkeudet, sokkeli- ja katukorkeudet).

Mikali rakennuspaikan maaston pinnanmuodostus edellyttas, tulee viranomaisten vaatiessa toi-

mittaa hyvaksyttdavaksi pinnantasaussuunnitelma.
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Tulvaherkille alueille tulee maarittaa alin rakentamiskorkeus, jonka ylapuolelle sijoitetaan raken-
nuksen kosteudella alttiit rakenteet. Likiarvoinen alin rakentamiskorkeus on yleensa mainittu
voimassa olevassa asema- tai oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa. Rakennushankkeeseen ryhty-
van on kuitenkin tarkistettava, onko kaavaan voimaan tulon jalkeen tapahtunut sellaisia muu-
toksia tulvatiedoissa, joka vaikuttaisi alimpaan rakentamiskorkeuteen. Kaavoittamattomilla alu-

eilla alimman rakentamiskorkeuden maarittelee ELY-keskus lausunnoillaan.

Rakennusjarjestyksen kohdassa 6.2 on kuvattu alimman rakentamiskorkeuden maarittamisen
periaatteet. Rakennuspaikalle kohdistuvat tulvariskialueet tulee tarkistaa. Tulvariskialueelle voi-

daan rakentaa vain, jos tulvariski on rakenteellisesti poistettu

Lisatietoa tulvariskialueista: https://www.ymparisto.fi/tulvakartat

3.4. Aitaaminen

Maaritelma: Aidalla tarkoitetaan kiinteda, rakennettua aitaa. Pensasaita tai muu istutettu aita ei

ole tdssa tarkoitettu kiinted aita.

Lahtokohtaisesti asemakaava-alueella sijaitsevan kiinteiston rajalla, tai sen valittomassa lahei-
syydessa sijaitsevan rakennettavan aidan suurin sallittu korkeus maanpinnasta mitattuna on 1,6
m. Tasta poikkeuksena tontin katuliittyman sisaltavalla rajalla aidan suurin sallittu korkeus on
1,2 m. Korkeudeltaan yli 1,6 m oleva aita tulee sijoittaa kiinteiston rajasta mitattuna etaisyy-
delle, joka vastaa vahintdan puolta aidan kokonaiskorkeudesta, ja sen tulee olla nakyvyyden sai-
lyttavalla rakenteella toteutettu. Tontille tai rakennuspaikalle rakennettava aita, ellei sita sijoi-
teta rajalle, tulee sijoittaa siten, ettd se on piha-alueiden jarjestelyjen kannalta tarkoituksenmu-
kainen ja huollettavissa. Kuitenkin vahintdaan 0,6 metrin etdisyydelle rajasta. Teollisuuskayttoon
asemakaavassa osoitetuilla tonteilla aita voi olla enintdan 2,0 metria korkea ja nakyvyyden es-
tava. Aita ei saa kuitenkaan heikentaa liikenneturvallisuutta eikda muodostaa haittaa katualueen
kunnossapidolle. Aidan rakentamisesta on myos tarvittaessa kuultava naapureita. Aidan tulee
materiaaleiltaan ja ulkoasultaan soveltua ymparistoon. Katua tai muuta yleista aluetta vastassa
oleva kiintea aita on tehtdva kokonaan tontin tai rakennuspaikan puolelle. Aita on toteutettava

niin, ettei siitd aiheudu haittaa liikenteelle.


https://www.ymparisto.fi/tulvakartat
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Rakennuspaikkojen valisen ja rajalle sijoittuvan aidan tekemiseen ja kunnossapitamiseen ovat
kummankin tontin tai rakennuspaikan haltijat velvolliset osallistumaan puoliksi, jollei velvolli-
suuden muunlaiseen jakamiseen ole erityista syyta. Mikali asiasta ei sovita, siitd paattaa raken-
nusvalvontaviranomainen. Aidan, joka ei ole naapuritontin tai -rakennuspaikan rajalla tekee ja

pitda kunnossa tontin tai rakennuspaikan haltija.

Katua vastassa olevat istutukset on toteutettava kokonaan tontin tai rakennuspaikan puolelle.
Katujen liittyman nakemaalueella myos istutusten tulee olla riittdvan matalia, eivatka ne saa
taysikasvuisenakaan ulottua katualueelle. Istutusten etdisyys rajasta tulee olla vahintdaan puolet

istutusten korkeudesta taysikasvuisena.

3.5. Piha-alue

Pihamaata rakennettaessa on huolehdittava, etta siita tulee tontin tai rakennuspaikan kaytto-
tarkoituksen edellyttamalla tavalla kayttokelpoinen, terveellinen, turvallinen, liikkumisesteetdn

ja viihtyisa, ja ettei se aiheuta haittaa naapureille.

Uudis- ja lisdrakentamisen yhteydessa pihamaa tulee suunnitella ja toteuttaa siten, etta piha-
maan korkeusasema sopeutuu luontevasti naapurin, tien, kadun ja muiden ymparoivien aluei-
den korkeusasemaan.

Asuinkerrostalon ja rivitalon pihamaan kulkuvaylat tulee suunnitella esteettomiksi seka ensisijai-

sesti koneellisesti hoidettaviksi.

Tontin valaistusjarjestelyissa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on soviteltava siten,
ettd ne lisddvat alueen turvallisuutta eivatka tarpeettomasti ja haitallisesti hairitse alueen asuk-

kaita, alueella liikkuvia tai naapurialueita.

Suureksi kasvava puu tai pensasaita tulee istuttaa siten, ettei se taysikasvuisenakaan hairitse

kohtuuttomasti naapuria.
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3.6. Maalampdkaivot ja -keruuputkistot

Maaldmmon kayttaminen [ammitysjarjestelmana vaatii rakentamisluvan. Lupa edellytetaan
seka uudisrakennushankkeen etta perusparannuksen yhteydessa. Pohjavesialueella, vedenotta-
mon suoja-alueilla tai vesistoon sijoittamisessa tulee huomioida myds vesilain mukaisen lupatar-
peen selvittdminen ennen toimenpiteeseen ryhtymistd. Vesilain mukaisen luvantarpeen arvioi

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus.
Maalampadkaivot tulee sijoittaa vahintdan 7,5 metrin padhan naapurin rajasta ja 15 metrin paa-
han rajanaapurin lampokaivosta. Limpdokaivon sijoittaminen ldhemmas naapurin rajaa tai lam-

pokaivoa edellyttda naapurin kirjallisen suostumuksen.

Lampdkaivon suositeltavat minimietdisyydet

- Kallioporakaivo 40 metria
- Rengaskaivo 20 metria
- Rakennus 3 metrid
- Kiinteistokohtainen jatevesijarjestelma, kaikki jatevedet 30 metria
- Kiinteistokohtainen jatevesijarjestelma, harmaat vedet 20 metria

- Viemdrit ja vesijohdot

omat putket 3 metria
muiden putket 5 metria
- Tunnelit ja luolat 25 metria

3.7. Rakennuspaikan liikennejarjestelyt ja paikoitus

Rakennuspaikan liikennejarjestelyt on suunniteltava niin, etta ne eivat aiheuta vaaraa tai haittaa
asukkaille tai ymparistélle. Halytysajoneuvoilla tulee olla paasy riittdvan lahelle rakennusta. En-
sihoitoyksikdn tulee paasta sisaankdyntien laheisyyteen. Piha-alue on suunniteltava siten, etta
henkildauton kadantaminen kulkusuuntaan nahden oikeinpain on mahdollista ennen kadulle tai

tielle ajamista.

Kolmikerroksisen ja sitd korkeamman asuinrakennuksen sekd majoitus-, hoito-, liike-,
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tyopaikka-, tuotanto-, varasto- ja kokoontumisrakennuksen viereen edellytetdan rakennetta-
vaksi pelastustie siten, etta raskailla pelastusajoneuvoilla suoritettavat pelastustoimenpiteet
ovat mahdollisia. Pelastustie on merkittava. Pelastustiemitoitus on selvitettava paikallisen pelas-

tusviranomaisen kanssa.

Pelastustiet halytysajoneuvoja ja huoltoajoa varten tarkoitetut kulkuyhteydet on sailytettava
ajokelpoisina.

Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty, tulee rivitalorakentamiseen osoitetuilla tonteilla varata
vahintdan 1,5 autopaikkaa, ja kerrostalorakentamiseen osoitetuilla tonteilla 1 autopaikka asuin-

huoneistoa kohden.

3.8. Hulevesien ja perustusten kuivatusvesien johtaminen sekd lumien varastointi

Hulevesia (sade-, pinta- ja salaojavedet) ei saa johtaa vesihuoltolaitoksen jatevesiverkostoon.
Hulevedet on ensisijaisesti pyrittdva imeyttamaan omalla tontilla. Kiinteiston kykya viivyttaa hu-
levesia tulee mahdollisuuksien mukaan sdilyttaa tai parantaa maanpinnan muotoilulla ja raken-
nekerroksien valinnalla. Mikali hulevesia ei ole mahdollista imeyttaa, on ne johdettava avo-
ojaan tai yleiseen sadevesiviemariin. Avo-ojia ei saa tayttas, ellei selviteta ojan tayttamisen vai-
kutuksia oman tontin ja naapuritonttien hulevesien johtamiselle ja haittojen syntymista eh-
kaista. Hulevesien johtaminen on hoidettava niin, ettei siitd ole haittaa naapureille tai kadun
kayttajille. Niiden asemakaavojen kohdalla, joiden maarayksissa ei ole huomioitu hulevesien ka-
sittelyd, tulee tutkia rakennushankkeen lupaharkinnan yhteydessa mahdollinen hulevesien viivy-

tystarve ja sen edellyttdamat toimenpiteet.

Lumen varastointi on suoritettava omalla pihamaalla siten, ettei siita ja syntyvista sulamisvesista
aiheudu vaaraa tai haittaa naapureille tai kadun kayttajille. Kertyneet lumivallit on tarvittaessa

poistettava.

Jakeluasemilla ja pohjavesialueilla tai vesistojen laheisyydessa sijaitsevilla tuotanto- ja varasto-
rakennuksilla, joissa varastoidaan tai kasitelldan polttoaineita tai suurehkoja maaria ymparis-

tolle vaarallisia kemikaaleja, on sammutusvedelle oltava talteenottojarjestelma, jolla estetaan
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terveydelle ja ymparistolle vaarallisten aineiden levidminen maastoon tai vesist66n sammutus-

veden mukana.

3.9. Vesihuolto

Vesihuoltolaitosten toiminta-alueelle rakennettava jatevesia tuottava kiinteistd on liitettava ve-
sihuoltolaitoksen jatevesiviemariin, ellei kunnan ympaéristonsuojeluviranomainen myonna siihen

vapautusta.

Taajaman ulkopuolella kiinteist6a ei kuitenkaan tarvitse liittda vesihuoltolaitoksen viemariin,
jos:

1. kiinteiston vesihuoltolaitteisto on rakennettu ennen vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen hy-
vaksymista ja jatevesien johtamisessa ja kadsittelyssd noudatetaan, mitd ymparistonsuojelulaissa
(527/2014) saadetaan.

2. kiinteistolla ei ole vesikdymalaa ja sen jatevesien johtamisessa ja kasittelyssa noudatetaan,

mitd ymparistonsuojelulaissa sdadetaan.

Mikali rakennushanke sijoittuu viemardidyn alueen ulkopuolelle, on rakentamislupaa edellytta-
vassa rakennushankkeessa esitettdva suunnitelma jatevesien kasittelysta rakentamislupahake-
muksen yhteydessa. Rakentamislupahakemukseen on liitettdva asianmukaiset jate- ja huleve-
sien kasittelya ja johtamista koskevat toteuttamissuunnitelmat, jotka kunnan rakennusvalvonta-
viranomainen tarkastaa ja hyvaksyy. Mikali kiinteist6a ei liitetd vesihuoltolaitoksen jateve-
siviemadriin, noudatetaan jatevesien kdasittelyssa talousjatevesien kasittelysta vesihuoltolaitok-
sen viemariverkoston ulkopuolisilla alueilla annetun voimassa olevan valtioneuvoston asetuksen
sadnnoksia, jatehuoltomaarayksia ja seuraavia yleisia maarayksia:

1. Kiinteistdon omistajan on huolehdittava siitd, ettd enintddan 100 metrin etdisyydella vesistosta
olevalla alueella tai vedenhankintakaytdssa olevalla tai siihen soveltuvalla pohjavesialueella
myodnnettyyn rakennuslupaan perustuva jatevesien kasittelyjarjestelma tayttaa ymparisténsuo-
jelumaardysten mukaisen puhdistusvaatimuksen. Etdisyys on maaritettava keskivedenkorkeu-
den mukaisesta rantaviivasta sita lahinna sijaitsevan sellaisen rakennuksen, jossa muodostuu

talousjatevesia, seinaan.

11
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2. Puhdistettujen jatevesien purkupaikka ja maahanimeyttamoiden sijainti tulee suunnitella ym-
paristonsuojeluviranomaisen ohjeistuksen mukaisesti.
3. Vahaiset rantasaunan harmaat pesuvedet voidaan imeyttdd maaperadan ymparistonsuojeluvi-

ranomaisen ohjeistuksen mukaisesti

Puhdistettujen jatevesien purkupaikan ja maahanimeyttamoiden sijoittamisessa ja rakentami-

sessa tulee ottaa huomioon tontin maapera ja pohjaveden virtaussuunnat.

Kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelman rakentaminen edellytyksena on rakentamislupa, mu-

kaan lukien sekd uudisrakennus- etta korjaushankkeet.

Ravintolat, pikaruokapaikat, meijerit, jakelu- ja suurtalouskeittiot seka muut vastaavat toimin-
not, joiden jatevesissa voi olla haitallinen maara rasvaa, on viemari varustettava rasvanerotus-

laitteistolla ennen jatevesien johtamista kunnalliseen viemariverkostoon.

Viittaus: Vesihuoltolaki 10 ja 11 §, voimassa oleva Valtioneuvoston asetus talousjatevesien kasit-
telysta vesihuoltolaitosten viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla (157/2017), Ympéristonsuo-

jelulaki 527/2014

3.10. Jatehuolto

Kiinteiston jatehuollon edellyttamat tilat ja rakennelmat tulee esittda rakennuslupakuvissa
(RakL 127 §). Jatteiden keraysvalineet ja kompostit on sijoitettava niin, etteivat ne aiheuta hait-
taa kiinteiston asukkaille eikd naapureille. Jatehuollon jarjestdmisessa tulee noudattaa jatehuol-
tomaarayksia. Tilojen varauksessa on huomioitava jatteiden lajittelun ja kuljetuksen edellytta-

mat vaatimukset.

Asemakaava-alueella jateastiat tulee sijoittaa katokseen tai aidata, kun kerayspaikkaa kayttaa

vahintaan viisi asuinhuoneistoa.

Jateastian sijoittamisessa tulee noudattaa Jokilaaksojen jatelautakunnan jatehuoltomaaraysten

§ 25 annettuja maarayksia.
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Jatehuollon edellyttamien tilojen ja rakennelmien sijoituksessa on huomioitava paloturvallisuus.
Jatteiden kerdilyvalineiden minimietaisyydet asuinrakennuksista tai tydpaikkahuoneistoista,
jollei jatesailytystilaa palo-osastoida:

-yksittdiset roska-astiat 4 m

-useamman roska-astian rivistot 6 m

-taloyhtion jatekatokset 8 m

Jatehuollosta on méaaratty tarkemmin Jokilaaksojen jatelautakunnan jatehuoltomaarayksissa.

3.11. Mainos- tai muut vastaavat laitteet

Ikkunan peittdminen ei saa rumentaa rakennusta tai ymparistoa eika olla huomattavasti hairit-
seva.

Myynti-, tiedotus-, mainos- ja muuta sellaista laitetta seka ikkuna- tai ovimarkiisia terassin au-
rinko- ja sadesuojaa tai muuta vastaavaa laitetta sijoitettaessa on noudatettava seuraavaa:

1) rakennukseen kiinnitettava laite saa ulottua yhden (1,0) metrin tontin rajan yli katualueelle
tai muulle yleiselle alueelle siten, ettd maanpinnan ja laitteen alapinnan valilla on oltava vahin-
taan 3,5 metria vapaata tilaa jalkakaytdvan osalla ja 4,6 metrid ajoradan osalla,

2) laite on kiinnitettdva tukevasti eikd se saa haitata kadun tai yleisen alueen kayttoa eika olla
hairitseva,

3) laitteen muodon, varityksen ja rakenteen on sopeuduttava rakennukseen ja ymparistoon ja

4) laite on pidettava kunnossa, rikkoutunut laite on korjattava tai poistettava valittomasti.

Milloin ikkuna- tai ovimarkiisi taikka terassin aurinko- tai sadesuoja on helposti nostettava, mar-
kiisi saa ulottua tontin rajan yli katualueelle tai yleiselle alueelle enintdadan 2 metria. Markiisin
alimman kohdan ja maanpinnan valilla on oltava vahintaan 2,4 metria vapaata tilaa jalkakayta-

van osalla, ja 4,6 metriad ajoradan yldpuolella tai 0,5 metrid lahempana ajoradan reunaa.

Valo- ja videonaytot eivat saa aiheuttaa hairiota asukkaille tai liikenteelle. Mikali hairiota voi
syntyd, tulee rajoittaa nayttojen kirkkautta, kayttdaikaa, liikkuvan kuvan esittamista, kuvan
nayttoaikaa ja vaihtumistapaa. Mainoslaitteen valaistusvoimakkuus |ldhimman asumiseen tai

tyontekoon tarkoitetun huoneen tai tilan padikkunasta mitattuna ei saa olla enempaa kuin 20
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luksia (Ix). Kooltaan suuremman kuin 2 neliémetria olevan valaistun mainoslaitteen rakentami-

nen on mahdollista vain rakentamisluvalla.

3.12. Osoitemerkinta

Rakennuksen osoitenumeroinnin on oltava asennettuna viimeistaan rakennuksen kayttéonotto-
katselmuksessa. Rakennuksessa olevan osoitenumeron on oltava helposti ndhtavissa, ja heijas-
tava tai valaistu. Osoitekyltin mitoitus tulee olla Kuntaliiton julkaiseman (2020) Kunnan osoite-

jarjestelma -oppaan mukainen.

Osoitenumeroinnin tulee olla riittdvan selkea. Mikali rakennuksen osoitenumero ei ndy kadulle,
liilkennevaylalle tai tielle, osoitenumero tulee sijoittaa myos kiinteistolle johtavan ajovaylan ris-

teykseen.

Tontin omistajan tai haltijan tulee pitda osoitemerkinnat toimintakuntoisina.

3.13. Tapahtumien jarjestaminen

Kayttdjamaaraltaan yli viisi henkilda olevien yleisdrakennelmien (esim. kevytrakenteiset kioskit,
katsomot ja esiintymislavat), rakentaminen edellyttda rakentamislupaa. (RakL. § 42). Tasta poik-
keuksena tilapéisten tapahtumarakenteiden rakentaminen, jotka voidaan tavanomaisten raken-

teiden ja kokoluokan ollessa kyseessd, rakentaa ilman lupamenettelya.

Tapahtumia jarjestettdessa on huolehdittava riittavista jatehuolto- ja kdymaldjarjestelyista, seka

héiritsevdan melun ennalta ehkaisysta.

Tapahtumateltoissa on oltava yleisomaaraan nahden riittavasti opastettuja poistumisreitteja ja
alkusammutuskalustoa. Teltat on kiinnitettava tukevasti maahan. Tapahtumien jalkeen kaikki

rakennukset ja rakennelmat on poistettava viipymatta ja tapahtuma-alue siistittava.

Tapahtumien jarjestamisen ymparisto- ja jatehuoltoasioista maarataan tarkemmin Ylivieskan

kaupungin ymparistonsuojelu- ja jatehuoltomaarayksissa.
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3.14.

Arseenilla kasitellyn puutavaran kayttérajoitusten soveltaminen

Arseenia sisaltavalla CCA-kyllasteella kasiteltya puuta ei lahtokohtaisesti saa kayttaa Karsamaen
kunnan alueella. Kaytté on kuitenkin sallittu seuraavin rajoituksin:
Puun rakenteellinen kestavyys on valttamatonta ihmisen tai karjan turvallisuuden kannalta ja jos
ihmisten joutuminen ihokosketukseen kasitellyn puun kanssa on epatodenndkdista puun kaytto-
aikana. Sallitut kayttékohteet ovat (luettelo on tyhjentava):

1. julkisten rakennusten, maatalous- ja toimistorakennusten seka teollisuustilojen

kantavat puurakenteet

2. sillat ja siltarakenteet

3. makean tai murtoveden kanssa kosketuksiin joutuvat puiset rakenneosat, esi-

merkiksi laiturit ja sillat

4. meluaidat

5. lumivyorysuojat

6. liikennevaylien aidat, liikkenteen ohjaus- ja tormaysturvalaitteet

7. karja-aitauksessa kaytettavat kuoritut havupuupylvaat

8. perustukset ja maan tukirakenteet

9. voimansiirto-, televiestinta- ja valaisinpylvaat

10. maanalaisten raiteiden ratapolkyt

Kayttotarkoituksesta riippumatta CCA-kyllastettyd puuta ei kuitenkaan saa kayttaa asuinalueilla
tai kotitalouksissa kaytettavissa rakenteissa. Asuinalueisiin luetaan myds kesamadkkien pihapiirit.
Kaytto on kielletty myds maataloudessa, lukuun ottamatta maatalousrakennusten kantavia puu-
rakenteita ja karja-aitauksessa kaytettavia kuorittuja havupuupylvaita. Jos arseenilla kasiteltya
puuta kdytetddan maataloudessa nadissa kohteissa, on naiden rajoitusten lisaksi otettava huomi-
oon, ettd kasitelty puu ei saa joutua kosketuksiin ihmisten tai eldinten ravinnoksi tarkoitettujen
tuotteiden tai valituotteiden kanssa. Eldimet eivat myoskaan saa pdasta jarsimaan karja-aitaus-
ten CCA-kyllastettyja pylvaita.

(Tukes:in ja Ymparistoministerion ohje: Arseenilla kasitellyn puutavaran kayttorajoitusten sovel-

taminen.)

15
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4. SUUNNITTELUTARVEALUEET

5.

4.1. Suunnittelutarvealueet

Suunnittelutarvealueella tarkoitetaan aluetta, jonka kdyttdon liittyvien tarpeiden tyydytta-
miseksi on syyta ryhtya erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon tai viemarin rakenta-
miseen taikka vapaa-alueiden jarjestamiseen. Suunnittelutarvealuetta koskevia sdannoksia so-
velletaan myds sellaiseen rakentamiseen, joka ymparistovaikutusten merkittavyyden vuoksi

edellyttda tavanomaista lupamenettelya laajempaa harkintaa.

Suunnittelutarvealueilla luvan arviointi perustuu alueidenkayttélain 137 §:ssd saadettyihin eri-
tyisiin edellytyksiin sen lisaksi, mita luvan edellytyksistda muutoin saddetdan. Rakennettaessa
suunnittelutarvealueelle, on ennen rakentamislupaharkintaa haettava erillinen sijoittamislupa

(RakL 46 §).

Erillista sijoittamislupaa ei suunnittelutarvealueilla kuitenkaan edellyteta seuraaviin toimenpitei-

siin:

- asuntoon kuuluvan talousrakennuksen rakentamiseen

- maatilaan kuuluvan talousrakennuksen rakentamiseen

- olevaan maaseutuyritykseen kuuluvan maa- ja metsatalouden tai sen liitdnnaiselinkeinon
harjoittamista varten tarpeellisen rakennuksen rakentamiseen

- rakennuksen korjaamiseen tai asuinrakennuksen vahaiseen laajentamiseen

Rakennusjarjestyksessa esitetyt suunnittelutarvealueet ovat voimassa enintdan 10 vuotta.

Erikseen osoitettuja suunnittelutarvealueita rakennusjarjestyksessa ei varata.

RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA, MUUT KUIN RANTA-ALUEET

Asemakaava-alueen ulkopuolella rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vdhintddn 2000 m?, ellei
oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa toisin maarata. Jos rakennuspaikka sijaitsee kunnallisen
viemarilaitoksen toiminta-alueella, voi vaadittu pinta-ala olla edella mainittua pienempi, kuiten-

kin vahintdin 1000 m?2.
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Asuntokayttoon haetulle rakennuspaikalle saa rakentaa enintdaan yhden kaksikerroksisen asuin-
rakennuksen, johon saa sijoittaa enintdan kaksi asuntoa tai samaan pihapiiriin kaksi erillista
enintdan kaksikerroksista asuinrakennusta, joihin kumpaankin saa sijoittaa yhden asunnon. Ra-

kennuspaikalle saa lisdksi rakentaa sen kayttotarkoitukseen liittyvia talousrakennuksia.

Rakentamisen kokonaismaara asemakaava-alueen ulkopuolella on enintdan 20 % kiinteiston
pinta-alasta. Tasta poikkeuksena osayleiskaava-alueella sijaitsevat, teollisuuskdyttoon osoitetut

alueet, joilla rakentamisen kokonaismaara saa olla enintdan 35 % kiinteiston pinta-alasta.

Maisemallisesti merkittavilla peltoalueilla rakentaminen tulee sijoittaa mahdollisuuksien mu-

kaan olemassa olevien pihapiirien ja metsasaarekkeiden tuntumaan.

Taman kohdan maarayksia ei sovelleta alueella, joilla on voimassa rakennuskielto asemakaavan

tai osayleiskaavan laatimista varten.

5.1. Eldinsuojat

Uuden rakennuspaikan, jolla pidetdaan hevosia, tulee olla tarkoitukseen riittavan suuri. Pinta-
alan tulee olla vahintaan yksi hehtaari ensimmaista hevosta kohti. Pinta-alaa on oltava lisda ku-
takin seuraavaa hevosta kohti niin paljon, etta sille voidaan osoittaa tallin ja lantalan lisdksi riit-

tavat ulkotarhat ja/tai laitumet.

Tallia, hevosten ulkotarhoja, lantalaa tai nautojen jaloittelutarhoja ei saa ilman naapurin suostu-
musta rakentaa 30 metrid lahemmaksi naapurin rajaa, mikali naapurikiinteist6lla on rajan tuntu-
massa asuinrakennus, oleskelupiha, koulu, pdivakoti tai vastaava. Sama rajoitus on voimassa
myds, jos osayleiskaavassa on naapurikiinteistolle osoitettu maankdyton varaus asumiselle tai
vastaavalle.

Pintavesien pilaantumisen ehkaisemiseksi jaloittelualueen tai ulkotarhan suositeltava vahim-
maisetdisyys valtaojaan on 20 metria ja vesistoon 100 metria. Suojaetdisyydet tulee kuitenkin
olla olosuhteista riippuen vahintaan 10-50 metria. Talousvesikaivoon vahimmaissuojaetaisyys

on 50 metria.
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Eldinsuojan sijoittamista annettu maarays koskee lahinna pienia hevostalleja. Eldinten hyvin-
voinnista annetussa laissa (693/2023), maaratdan hevostallin pienimmaksi mahdolliseksi eldin-
maaraksi kaksi yksilod. Muiden eldinsuojien perustaminen vaatii tarkempaa tapauskohtaista tar-

kastelua.

Jos tarkoituksena on pitda yhta tai useampaa nauta-, lammas-, vuohi-, sika-, hirvi-, kameli tai
hevoseldinta, turkiseldintd, tuotantokania, siipikarjaa tai mehildisia ja kimalaisia, on rekisteroi-
tava kyseessa olevan eldinlajin pitopaikka ja eldintenpitoilmoitus ennen eldinten pidon aloitta-

mista: https://epr.ruokavirasto.fi/

Eldinsuojista asemakaava-alueella on maaratty kohdassa 7.5.

6. RAKENTAMINEN RANTA-ALUEELLA

6.1. Rakennuspaikka

Vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavydhykkeelle ei saa rakentaa rakennusta ilman asema-
kaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai
sen osan kadyttamisesta rakentamisluvan myontamisen perusteena (Alueidenkayttolaki 72 §).

Silloin kun kaavaa ei ole, tarvitaan rakentamiseen poikkeamispaatos.

6.2. Rakentamisen sijoittuminen ja maiseman suojelu

Rakennettaessa rantavyohykkeelle tulee erityistd huomiota kiinnittda rakennusten korkeusase-
maan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Rakennuksen kosteudelle alttiit rakenteet
tulee olla vahintdan 1 metria ylavesirajaa korkeammalla (sdannosteltyjen vesistojen ylaraja + 1
m ja sdanndstelemattomien vesistdjen ylaraja HW1/50 + 1 m). Korkeusaseman maaritta-miseen
voidaan my0s kayttda Ymparistoopas | 2014:ssa annettuja ohjeita.

Oheisilla kuvilla on havainnollistettu rakentamiskorkeuden maarittamista eri perustustapojen

yhteydessa.
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Kuva 1 Alin suositeltava rakentamiskorkeus matalaperustuksella. Léhde Ympdristéopas 2014.
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Kuva 2 Alin suositeltava rakentamiskorkeus tuulettuvalle alapohjalle. Léhde Ympdristéopas 2014
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Kuva 3 Alin suositeltava rakentamiskorkeus maanvaraiselle perusmuuriperustukselle kellarilla. Léhde Ympdristéopas

Rakennuspaikalla tulee rantavydhykkeen puusto ja kasvillisuus padosin sailyttaa ja vain harven-
taminen on sallittua. Muodostettavan rakennuspaikan rantaviivan pituuden tulee olla vahintdan

40 metria.

Asuinrakennuksen tai muun rakennuksen etdisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla

tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy.

Rakennuksen etdisyys keskiveden korkeuden maarittamasta rantaviivasta:
¢ vahintdan 25 metrid, asuin- tai vapaa-ajan rakennus

¢ vahintdan 15 metrid, rantasauna, jonka kerrosala on enintdaan 30 m2

6.3. Rakentamisen maara

Rantavyohykkeelld (rantaviivasta vahintadn 50 metria ja enintdan 200 metrid) sijaitsevalle ra-

kennuspaikalle saa rakentaa enintdan yhden kaksiasuntoisen ja kaksikerroksisen
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asuinrakennuksen. Rantavyohykkeellad rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu kokonaiskerros-
ala saa olla 20 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin asuinrakennusten ja vapaa-ajanraken-
nusten rakennuspaikkojen osalta enintaan 300 m2 . Rakennettaessa rantavydhykkeelle on huo-
mattava, ettei rakentamisella esteta tai vaikeuteta alueella olevan vayla- tai vesiliikennemerkin-
nan kayttoa tai yllapitoa. Merkkeja ei saa poistaa eikd niiden nakemaalueelle saa tehda esteita

ilman Liikenneviraston lupaa

7. RAKENTAMISEN OHJAAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEELLA

7.1. Asuinrakennusten maara ja talousrakennukset seka rakennelmat

Asemakaava-alueen AO-korttelin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan kaksiasuintoi-

sen asuinrakennuksen, mikéali asemakaava ei muuta maaraa.
Talousrakennuksen tulee olla yksikerroksinen ja harjakorkeudeltaan pienempi kuin asuinraken-
nuksen seka asuinrakennukselle alisteinen. Talousrakennuksen kate- ja seindmateriaalien tulee

sopeutua padrakennuksen materiaaleihin.

Talousrakennukset ja vastaavat rakennelmat tulee sijoittaa asemakaavan osoittamalle raken-

nusalalle.

Autosuojan lisdksi tontille saa rakentaa talousrakennuksia (esim. pihasauna, puuvarasto, rakolii-

teri, vierasmaja ymv.) yhteensa enintdaan kolme kappaletta.

Pressusuojia tai varastokontteja ei saa sijoittaa asemakaava-alueelle, poislukien teolliseen toi-

mintaan osoitetut alueet.

Kiintedt rakennelmat ja laitteet on sijoitettava asemakaavan osoittamalle rakennusalalle.

Rakennusten ja rakennelmien, joiden rakentaminen ei edellytd rakentamislupaa (rakentamislaki

§ 42), yhteenlaskettu peittopinta-ala voi olla korkeintaan 20 % tontille osoitetusta
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rakennusoikeudesta. Peittopinta-alaan huomioidaan my6s ennen rakentamislain voimaan tuloa
rakennetut lupavapaat tai toimenpideluvalla rakennetut rakennukset ja rakennelmat, mutta ei

autosuojia.

Peittopinta-alan laskeminen:

Rakennusten ja rakennelmien pohjapinta-ala ulkoseinien ulkopinnan mukaisesti. Jos raken-

nuksen kerrosten pohja-alat poikkeavat toisistaan, lasketaan peittoala laajimman kerroksen

pohja-alan mukaisesti projektiona maan pintaan.

¢ Katokset niiden peittdman pinta-alan mukaisesti.

¢ 1,2 m pitkat tai sitd pidemmat raystaat niiden peittdman pinta-alan mukaisesti.

¢ Rakennuksiin liittyvat rakenteelliset terassit niiden peittdman pinta-alan

mukaisesti.

e Rakennuksiin liittyvat, maantason tuntumaan ulottuvat parvekkeet niiden

peittdman pinta-alan mukaisesti.

¢ Rakennuksiin liittyvat ulkoportaat niiden peittdman pinta-alan mukaisesti.

Pientaloissa rakennuksen toisessa kerroksessa olevia pienia ulokkeita tai parvekkeita

ei lasketa peittoalaan.
Alle 30 metria korkeat mastot ja piiput eivat vaadi rakentamislupaa, mutta asemakaava-alueella
rakennelman kokonaiskorkeus voi olla enimmilldan 1,5-kertainen paarakennuksen harjakorkeu-
teen nahden. Erillisen maston tai piipun etaisyys kiinteistonrajasta on oltava vahintdan raken-

nelman kokonaiskorkeutta vastaava.

7.2. Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevat rakennukset ja rakennelmat

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevat rakennukset ja rakennelmat saa sijoittaa asemakaavassa
maaritetyille liikenne-, katu-, tori-, puisto- ja virkistysalueille kaupungin kuntatekniikan yksikén

sijoittamislupien ja -kdytantéjen mukaisesti.
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7.3. Puiden kaataminen ja rakentamattomien tonttien kunnossapito

Asemakaava-alueella puiden kaatamista ei saa suorittaa ilman lupaa (RakL 53 §). Lupaa ei tarvita

kun:

1. Ymparistolleen valitonta vaaraa aiheuttavan puun voi kaataa ilman lupaa.
Puun vaarallisuus on tarvittaessa pystyttava todistamaan myos jalkeenpain. Rakennusval-
vontaviranomainen voi velvoittaa istuttamaan vaarallisena kaadetun puun tilalle uuden vas-
taavan puun.

2. Jos puu ei aiheuta valitonta vaaraa ymparistolleen, tontilta tai rakennuspaikalta voidaan
kaataa puita ilman rakennusvalvonnan lupaa, kun KAIKKI seuraavat ehdot tayttyvat:

e Puut sijaitsevat hallitsemallasi tontilla.

e Puita kaadetaan enintdan viisi (5) ja tontille jaa vield puita kaatotoimenpiteen jalkeen.

e Asemakaavassa ei ole puita koskevia suojelumaarayksia tai puu ei ole luonnonsuojelulain
perusteella tehdylla paatokselld rauhoitettu.

e Puut eivat kasva sellaisella tontin osalla, jolla asemakaavan mukaan tulee olla puita.

e Puut eivat ole maisemakuvallisesti merkittavia. Merkittavia puita ovat esimerkiksi komeat
vanhat yksittaispuut, puuryhmat, puukujanteet ja vastaavat, joiden haviamisella on ymparis-
t6a olennaisesti koyhdyttava vaikutus ja ne ovat lajiltaan harvinaisia Suomessa.

e Kaataminen on kertaluontoinen toimenpide, eika jatkuvaa toimintaa.

e Rajalla/ rajan laheisyydessa (alle 1 m:n etdisyys) kasvavien puiden kaatamiselle saadaan
naapurin kirjallinen suostumus.

e Puut eivat sijaitse tontilla olevien ilmajohtojen (sdhkdjohdot) ldheisyydessa.

Asemakaava-alueella sijaitsevien rakentamattoman tontin tai tilan luonnonvaraista kasvustoa
tulee omistajan rajoittaa, mikali siitd aiheutuu haittaa naapurustolle tai kaupunkikuvalle. Ra-
kentamattoman tontin tai tilan kdayttaminen materiaalien, laitteiden tai koneiden varastointiin

ilman ymparistdnsuojeluviranomaisen hyvaksyntada on kielletty.

7.4. Autopaikat

Liikerakentamiseen osoitetuilla tonteilla tyontekijoiden autoille varattavat autopaikat tulee huo-

mioida ylimaaraisina kaavassa vaadittujen autopaikkojen lisdksi.
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Mikali autopaikkojen kokonaismaara on enemman kuin nelja kappaletta, on etaisyys lahimpaan

asuinhuoneen tai tyotilan paaikkunaan oltava vahintaan viisi metria.

7.5. Eldinsuojat

Erillistad lannanvarastointia edellyttdvien eldinsuojien rakentaminen on asemakaava-alueella

kielletty.

Kattamattomien hakkien ja aitauksien kadytté lemmikkilintujen tarhauksessa kielletty, mm. lin-

tuinfluenssariskin takia.

Koiratarhan rakentaminen asemakaava-alueella on sallittua enintdan kolmelle (3) koiralle, mitoi-
tuksen tulee tayttaa eldinsuojelumaaraykset. Koirat eivat saa aiheuttaa hairiota naapureille,
mahdolliset hairidilmoitukset tutkitaan ymparisto- ja jarjestysviranomaisten yhteistyona. Koira-

tarhan etdisyydessa sovelletaan, mita kohdassa 3.4 Aitaaminen on maaratty.

Eldinsuojien rakentamisesta asemakaava-alueen ulkopuolella on maaratty kohdassa 5.1.

8. RAKENTAMINEN ALUEILLA, JOILLA ON MAANKAYTON JA RAKENTAMISEN RAJOITUKSIA

8.1. Pilaantuneet maat rakentamisessa

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on tarvittaessa selvitettava rakennuspaikan maaperan mahdol-
linen pilaantuneisuus. Tehty selvitys ja selvitys niistad toimenpiteista, joihin on tarpeen ryhtya

pilaantuneisuuden johdosta, tulee liittda rakennuslupa-asiakirjoihin.

Pilaantuneista maista tulee tehda viipymatta ilmoitus Haapajarven kaupungin ymparistonsuoje-

luviranomaiselle ja Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskukselle.

8.2. Rakentaminen pohjavesialueilla
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Pohjavesialueilla 6ljy- ja polttoainesailiot sekd muut vaarallisten aineiden sailiét ja varastot tulee
sijoittaa maan paalle. Sailio tulee varustaa katetulla suoja-altaalla siten, etta sadevedet eivat
padse suoja-altaaseen tai sdilion tulee olla kaksivaippainen. Pysyvassa kaytdssa olevan poltto-
nesteen tankkaus- ja tayttopaikan on oltava paallystetty tiiviilld, polttonestetta lapadisematto-
mailla pinnoitteella tai suojakalvolla. Oljy- ja polttoaine- sekd muiden vaarallisten kemikaalien

sailiot tulee olla varustettu ylitdytonestimelld seka imeytysaineella.

Pohjavesialueille ei tule sijoittaa uusia eldinsuojia tai lantaloita tai muuta mahdollisesti pohjave-
sien pilaantumista mahdollistavaa rakentamista, ellei maapera- tai muun selvityksen perusteella
osoiteta, etta tallaiselle alueelle sijoittaminen ei aiheuta pohjavesien pilaantumista tai sen vaa-

raa. Myoskaan merkittavia eldinsuojien tai lantaloiden laajennuksia ei suositella tehtavaksi poh-

javesialueille.

Haettaessa lupaa rakentamiseen pohjavesialueille on rakentamisluvan hakemusasiakirjoihin tar-
vittaessa liitettdava pohjaveden hallintasuunnitelma. Haittaa tuottavaan toimintaan pohjavesi-

alueella on tarvittaessa haettava ymparistonsuojelulain mukainen lupa. Pohjavesialueella maa-
lampojarjestelman rakentaminen saattaa vaatia vesilain mukaisen luvan. Luvan tarpeen arvioi 25
ELY-keskus

(YSL17 §)

8.3. Rakennuskieltoalueet

Ennen rakennushankkeeseen ryhtymistd on selvitettava, onko alueelle asetettu rakennuskieltoa

tai toimenpiderajoituksia (Alueidenkayttolaki § 38 ja 53).

9. LUPAJARJESTELMAT

9.1 Lupajarjestelmasta yleisesti

Luvanvarainen rakentaminen (rakentamislupa)
Rakentamisen luvanvaraisuudesta on saadetty RakL 42-59 §:ssa.

Vaaditut lupamenettelyt on esitetty liitteessa (Liite 3 Lupamenettelyt.xls).
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Rakentamislupa tarvitaan myos sellaiseen korjaus- tai muutostyohon, joka on verrattavissa ra-
kennuksen rakentamiseen, rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan
lisddmiseen, tai jos tyolla voi olla vaikutusta rakennuksen kayttajien turvallisuuteen tai tervey-
dellisiin oloihin, kuten lammitysjarjestelman muutos, putki- ja ilmanvaihtoremontit, vahaista
merkittdvamman kosteusvaurion korjaaminen, tai jos tyolla on vaikutusta merkittavasti raken-
nuksen energiatehokkuuteen. Kantavien rakenteiden korjaus- tai muutostyd (mukaan lukien ns.

kengitysty6) vaatii rakentamisluvan.

Rakentamislupa tarvitaan myos korjaus- tai muutostyohon, jolla muutetaan kaavan tai lain no-
jalla suojeltua taikka historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokasta rakennusta tavalla, jolla

on merkittdvaa vaikutusta rakennuksen suojeltavalle tai rakennustaiteelliselle arvolle.

Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen olennainen muutos vaatii aina rakentamisluvan.

Rakennuksen purkamislupa ja purkamisilmoitus

Rakennuksen tai sen osan purkamisesta on sdadetty RakL 16 §, 55-56 § ja 65-66 §:

Purkamistyd on pyrittdva suorittamaan siten, ettei kierratyskelpoisia rakennusosia (esim. ovet,
ikkunat, hirsikehat, kaakeliuunit) turhaan vaurioiteta.
Purkamisessa on kiinnitettava erityista huomiota purkamistyosta aiheutuvien melu- ja polyhait-

tojen rajoittamiseen.

Maisematyélupa

Maisematyo6luvasta on saddetty RakL 53-54 § 64 § ja 66 §:

Maisematydlupaa on haettava:

Puiden kaatoon Rakentamislain 53 §:ssa maaratyilla alueilla. Maisematyodlupaa puiden kaatoon
ei tarvita, mikali tassa rakennusjarjestyksen kohdassa 7.3. mainitut ehdot tayttyvat.

Vahaista suurempaan maan kaivamiseen tai ldjitykseen. Vahadisena maisematyona voi pitda
yleensa alle yhden metrin suuruista korotusta tai kaivamista.

Muihin nadihin verrattaviin toimenpiteisiin, joilla on maisemaa muuttava vaikutus.

Maisematy6lupahakemukseen liitetadn ymparistovalvonnan maaraamat asiakirjat.
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Sijoittamislupa

Sijoittamisluvasta on sdadetty RakL 43-47 §, 62-64 § ja 66-67 §.

Suunnittelutarvealueen maaritelma, kts. rakennusjarjestyksen kohta 4.
Karsamaen kunnan suunnittelutarvealueet on esitetty liitteessa 2.
Maaritetyn suunnittelutarvealueen ulkopuolisilla alueilla, rakennusvalvonta harkitsee yhteys-

tyossa kaavoituksen kanssa sijoittamisluvan tarpeellisuuden.

Korvaavan rakennuksen rakentaminen suunnittelutarvealueella sijainneen puretun tai pala-
neen rakennuksen tilalle, on mahdollista ilman sijoittamislupaharkintaa. Luvan tarve ratkais-

taan tapauskohtaisesti.

Sijoittamislupahakemukseen tulee liittda asemapiirros, alustavat tiedot rakennushankkeesta ja

julkisivupiirrokset.

Poikkeamislupa

Poikkeamisluvasta on sdadetty RakL 57 §.

Jos luvanvaraisuudesta vapautettu rakennus poikkeaa vahaisesti esimerkiksi kaavamaarayk-
sestd, edellyttaa rakennuksen rakentaminen myoénteistd poikkeamislupaa, muttei rakentamislu-
paa. Jos luvan varaisuudesta vapautettu rakennus muodostaa kaavoittamattomalle ranta-alu-

eelle uuden rakennuspaikan tarvitaan poikkeamislupa ranta-alueen suunnittelutarpeesta.

9.2. Luvanvaraisuudesta vapautettu rakentaminen

Rakentamislupaa ei tarvita seuraaviin toimenpiteisiin:

Aurinkosahkéjarjestelmat
Aurinkopaneelien asentaminen rakennuksen katolle lappeen suuntaisesti on sallittua ilman eril-

listd lupaa. Ennen asentamista tulee varmistua:
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kattorakenteiden kantavuuden riittavyydesta. Erillisten asennustelineiden kayttd on asema-
kaava-alueella kielletty, teolliseen kayttéon osoitettuja tontteja lukuun ottamatta.

- ettei asentaminen rumenna julkisivua ja siten heikenna kaupunkikuvaa.

- ettei suojelluissa kohteissa ja arvokkaassa kulttuuriymparistossa ei sijoiteta kadun puolei-
selle sivulle.

ettei asennuksesta aiheudu hairitsevia heijasteita.

Asemakaava-alueen ulkopuolella maantasoon asennettavat aurinkopaneelikentat vaativat ra-

kentamisluvan, mikili laiteasennusten kokonaispinta-ala on suurempi kuin 400 m2.

Pientuulivoimalat

Asemakaava-alueella pientuulivoimalan kokonaiskorkeus (roottorin tai lavan karjesta mitattuna)
saa olla enintdan 1,5-kertainen paarakennuksen harjakorkeuden suhteen. Pientuulivoimalan saa
sijoittaa lahimmillaan kokonaiskorkeutta vastaavalle etdisyydelle kiinteiston rajasta ja ymparoi-

vista rakennuksista.

limalampdpumput

Luvanvaraisuudesta on vapautettu ilmalampdpumpun sijoittaminen omakoti-, pari- ja rivitaloon

seuraavin edellytyksin:

- asentamisen toteutus rakennukseen siten, ettei rumenna julkisivua eikad heikenna kaupunki-
kuvaa. Kadunpuoleiselle julkisivulle asennettaessa ulkoyksikko tulee tarvittaessa verhoilla
siten, ettei se poikkea rakennuksen julkisivusta hairitsevasti.

- ulkoyksikdn kayntidani ei aiheuta hairiota naapureille.

- suojelluissa kohteissa ja arvokkaassa kulttuuriymparistossa ei sijoiteta kadun puoleiselle si-
vulle.

- myos kerrostalon parvekkeelle asennettaessa huomioitava edella selostetut seikat.

Julkisivun ja katon varisavyn muutokset

Luvanvaraisuudesta on vapautettu omakoti- ja paritalojen seka niiden talousrakennusten julkisi-
vun ja katon varisdvyn muutokset edellytykselld, etta ne sdilyvat maardysten ja rakennustapaoh-
jeen mukaisina pois lukien suojellut rakennukset. Rakennuksen tulee olla muutoksen jalkeenkin

ymparistéon ja kaupunkimaisemaan soveltuva.
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Asuinrakennusten terassien ja parvekkeiden lasittaminen
Luvanvaraisuudesta on vapautettu terassin ja parvekkeen lasittaminen, kun vahintaan 30 % ul-
koilmaan rajoittuvasta osasta on avattavissa, eika lasitus ole julkisivunomainen edellytyksella

ettd, terassit ja parvekkeet on osastoitu palomaaraysten edellyttamalla tavalla

Kasvihuoneet ja kasvutunnelit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaavoittamattoman alueen maatilatyyppisille raken-
nuspaikoille sijoittuvat yksittaiset kasvihuoneet ja kasvutunnelit ehdolla, etta

- kasvihuoneen rakennusala on alle 30 k-m2.

- kasvutunnelin (korkeus max 0,8 m) rakennusala on alle 150 k-m2.

Laituri

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asuintontille sijoittuvan yhden pienehkon laiturin rakentami-

nen ehdolla,

- pituus enintdan 10 metrid, laiturissa on enintdan 5 venepaikkaa ja pinta-ala on enintaan 30
m?2.

- rantaviivaa on vadhintdan 40 metria ja joen vastarannalle on matkaa yli 50 metria.

Lantalat, lietesiiliot ja laakasiilot

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaavoittamattoman alueen maatilatyyppisille raken-
nuspaikoille sijoittuvat kattamattomat lantalat, lietesailiot ja laakasiilot ehdolla:

- lantalan ja laakasiilon rakennusala on alle 150 m2 ja

- lietesailion tilavuus on alle 500 m3.

Saunalautan ja muun liikuteltavan laitteen paikallaan pysyttdminen

Luvanvaraisuudesta on vapautettu saunalautan paikallaan pysyttaminen edellytykselld, etta

- eisijoitu suojellulle tai muutoin herkalle vesistoalueelle

- tontin rantaviivaa on yli 40 metria ja vastarannalle on matkaa yli 50 metria

- saunalautta on yksikerroksinen, enintdan 3,5 metria korkea ja lautan kokonaisala on alle 20

m2.
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- sijoittuu olevan tonttia rajaavan vesiston edustalle ja kdyttd on tavanomaista retkeily/virkis-
tyskayttoa.

- paikallaan pitamisen enimmaisaika on 4 kk

- julkisivujen varisavyt ja materiaalit ovat ymparistoon sopeutuvia ja hillittyja

Saunalautan sijoittaminen asemakaava-alueelle tai sen valittdmassa laheisyydessa sijaitsevaan

vesistoon on kielletty.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu muun liikuteltavan laitteen paikallaan pysyttaminen edelly-
tyksell3, etta

- sijoittuu olevalle tontille ja sen kayttd on tavanomaista retkeily- ja virkistyskayttoa

siirrettava laite on enintdan 3,5 metria korkea ja sen kokonaisala on alle 30 m2

julkisivujen varisavyt ja materiaalit ovat ymparistoon sopeutuvia ja hillittyja.

paikallaan pitamisen enimmaisaika on kesakaudella 4 kk ja talvikaudella 6 kk siten, etta

enimmaisaika vuodessa on enintdaan 6kk.

Siilot ja varastointisailit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaavoittamattoman alueen maatilatyyppisille raken-
nuspaikoille sijoittuvat yksittaiset siilot ja varastointisailiot ehdolla:

- siilon tai varastointisdilion tilavuus on alle 120 m3.

- siilon tai varastointisailion kokonaiskorkeus on alle 30 metria.

10. RAKENNUSTYON AIKAISET JARJESTELYT

Ty6maa on erotettava ymparistostaan tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa aitaamalla. Tydmaa
on pidettava hyvassa ja siistissa jarjestyksessa. Tyomaalla tulee olla tydmaan kokoon suhteute-
tut, riittavat tilat jatehuollon asianmukaiseen jarjestamiseen ja jatehuollon tulee olla suunnitel-

mallista.

Rakennusmateriaalit on sadilytettdva suojattuina. Rakentamiseen ei saa kdyttaa vaurioituneita

materiaaleja tai rakennusosia.
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Maisemallisesti arvokkaat puut ja merkittavat luonnontilaiset tontinosat tulee suojata tyémaa-

aikana huolellisesti.

Rakennustyon jalkeen tydmaan huoltorakennukset ja tydmaa-aidat yms. tydmaarakenteet on
poistettava viipymatta ja tydmaa-alue on siistittava. Vaurioitunut katu- tai muu yleinen alue on

pantava viivytyksettad kuntoon.

Rakentajalle voidaan hakemuksesta mydntaa maaraajaksi oikeus kayttda kunnan katu- tai
muuta yleista aluetta tydmaata tai sen huoltotiloja varten seka oikeus kaivamiseen ja louhimi-
seen katu- tai muulla yleiselld alueella. Hakemukseen on siséllytettava tarpeelliset suunnitelmat
tydmaan aitaamisesta, jatehuollon seka ajoneuvo- ja jalankulkuliikenteen jarjestamisesta ja me-

luja polyhaittojen rajoittamisesta.

11. MAARAYSTEN VALVONTA, NOUDATTAMINEN JA POIKKEAMINEN

11.1. Maarayksien valvonta ja niista poikkeaminen

Rakennusjarjestyksen maarayksid valvoo tavanomaisissa rakentamistilanteissa Haapajarven kau-
pungin ymparistolautakunta. Ymparistolautakunta tai lautakunnan alainen viranomainen voi
poiketa tdman rakennusjarjestyksen maardyksesta jollei se merkitse maarayksen tavoitteen

olennaista syrjayttamista.

11.2. Rakennusjarjestyksen liitteet

Liite 1 Lupamenettelyn tarve (taulukko)

11.3. Voimaantulo

Talla rakennusjarjestyksella kumotaan Karsamaen kunnan 25.2.2020 § 17 hyvaksyma rakennus-

jarjestys.

Taman rakennusjarjestyksen voimaantulon edellytyksena on Karsamden kunnanvaltuuston hy-

vaksynta.
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Liite 1. LUPATYYPIT

Rakentamislupa RakL 42 §

Asuinrakennus

Rakentamislupa

kooltaan vahintdan 30 m2 tai 120 m3 oleva rakennus

Rakentamislupa

kooltaan vahintdan 50 m2 oleva katos

Rakentamislupa

yleisdrakennelma, jota voi kdyttaa yhta aikaa vahintaan viisi
luonnollista henki-16a

Rakentamislupa

vahintaan 30 m korkea masto tai piippu

Rakentamislupa

vahintddn 2 m2 suuruinen valaistus mainoslaite

Rakentamislupa

energiakaivo

Rakentamislupa

keruupiiri

Rakentamislupa

aurinkosahkojarjestelma

Rakentamislupa

Kiinteistokohtainen jatevesien kasittelyjarjestelma

Rakentamislupa

Siilot, lantavarastot, lietesailiot ja laakasiilot

Rakentamislupa

istd toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vai-
kutuksia sita ym-pardivien alueiden kaytolle

Rakentamislupa

Rakentamisella on vaikutusta kaupunkikuvaan, maisemaan,
kulttuuriperintéon tai ymparistonakokohtiin

Rakentamislupa

Korjaus- ja muutostyd, jolla on vaikutusta rakennuksen kayt-
tajien turvallisuu-teen tai terveydellisiin oloihin

Rakentamislupa

- lammitysjarjestelman muutos

Rakentamislupa

- putki- ja ilmanvaihtoremontti

Rakentamislupa

- korjausty0, jossa rakennuksen energiatehokkuus
muuttuu

Rakentamislupa

- kantavien rakenteiden korjaus- tai muutosty6 (ml. kengi-
tystyo)

Rakentamislupa

- suojellun tai historiallisesti arvokkaan rakennuksen
korjaustyo

Rakentamislupa

- rakennuksen kayttotarkoituksen muutos

Rakentamislupa

- katon muodon muuttaminen

Rakentamislupa

Purkaminen RakL 55 §

rakennuksen purkaminen asemakaava alueella

Purkamislupa

suojellun tai historiallisesti arvokkaan rakennuksen purkami-
nen

Purkamislupa

talousrakennuksen ja muun siihen verrattavan vdahaisen ra-
kennuksen purkami-nen

Purkamisilmoitus

Maisematyélupa RakL 53 §

puiden kaataminen, yli 5 puuta

Maisematyodlupa

suojellun maisemapuun kaataminen

Maisematyodlupa

vahaista suurempaan kaivamiseen tai ldjitykseen, yli metrin
suuruinen korotus tai kaivaminen

Maisematyo6lupa

Sijoittamislupa RakL 62 § ja Poikkeaminen RakL 57 §

Sijoittamislupa vaaditaan alueelle, jonka rakentamista ei ole
kaavalla ratkaistu (suunnittelutarvealue)

Sijoittamislupa

Poikkeaminen kaavamaarayksista vaatii poikkeamisluvan

Poikkeamislupa

32



